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12 ธนัวาคม 2557 

 

เร่ือง สารสนเทศเก่ียวกบัการได้มาและจําหน่ายไปซึง่สินทรัพย์ของ บริษัท บีทีเอส กรุ๊ป โฮลดิง้ส์ จํากดั (มหาชน) 
ตามบญัชี 2  

เรียน ทา่นผู้ ถือหุ้น บริษัท บีทีเอส กรุ๊ป โฮลดิง้ส์ จํากดั (มหาชน) 

ท่ีประชมุคณะกรรมการของบริษัท บีทีเอส กรุ๊ป โฮลดิง้ส์ จํากดั (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ครัง้ท่ี 9/2557 เม่ือวนัท่ี 
24 พฤศจิกายน 2557 ได้มีมติอนมุตัิให้บริษัทฯ จําหน่ายหุ้นสามญัทัง้หมดในสองบริษัทย่อยในสายธุรกิจ
อสงัหาริมทรัพย์ ได้แก่ บริษัท บีทีเอส แอสเสทส์ จํากดั (“BTSA”) ซึง่เป็นเจ้าของโรงแรมอีสติน แกรนด์ สาทร กรุงเทพฯ 
ซึ่งตัง้อยู่บริเวณถนนสาทร ติดกบัสถานีรถไฟฟ้าบีทีเอสสรุศกัด์ิ และเจ้าของท่ีดินบริเวณถนนพหลโยธิน ใกล้กบัสถานี
รถไฟฟ้าบีทีเอสหมอชิต และบริษัท ก้ามกุ้ ง พร็อพเพอร์ตี ้จํากดั (“ก้ามกุ้ ง”) ซึ่งเป็นเจ้าของท่ีดินบริเวณถนนพญาไท  
ติดกบัสถานีรถไฟฟ้าบีทีเอสพญาไท ให้แก่บริษัท แนเชอรัล พาร์ค จํากดั (มหาชน) (“NPARK”) ซึ่งเป็นบริษัท 
จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทยในหมวดธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ ในราคาไม่เกิน 9,409.14 ล้านบาท 
โดยบริษัทฯ จะได้รับค่าตอบแทนเป็นหุ้นสามญัเพิ่มทนุของ NPARK จํานวนไม่เกิน 200,194,375,085 หุ้น มลูค่าหุ้น 
ท่ีตราไว้หุ้นละ 1 บาท ในราคาหุ้นละ 0.047 บาท (คิดเป็นสดัสว่นการถือหุ้นไม่เกินร้อยละ 35.66 ของหุ้นท่ีจําหน่ายได้
แล้วทัง้หมดของ NPARK) และใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุ้ นสามัญของ NPARK รุ่นท่ี 2 (“ใบสําคัญแสดงสิทธิ 
NPARK-W2”) ในอตัราสว่น 2 หุ้นสามญัเพิ่มทนุท่ีออกให้แก่บริษัทฯ ต่อ 1 หน่วยใบสําคญัแสดงสิทธิ NPARK-W2 โดย
ไมคิ่ดมลูคา่ ซึง่ใบสําคญัแสดงสิทธิ NPARK-W2 มีอตัราการใช้สิทธิท่ี 1 หน่วยใบสําคญัแสดงสิทธิ ต่อ 1 หุ้นสามญั ใน
ราคาการใช้สทิธิท่ี 0.047 บาทตอ่หุ้น  

ทัง้นี ้การจําหน่ายไปซึ่งหุ้นสามญัทัง้หมดใน BTSA และ ก้ามกุ้ ง (“ธุรกรรมการจําหน่ายหุ้นในบริษัทย่อย”) 
โดยได้รับค่าตอบแทนเป็นหุ้นสามญัเพิ่มทนุของ NPARK และใบสําคญัแสดงสิทธิ NPARK-W2 (“ธุรกรรมการได้มาซึง่
หุ้ นและใบสําคัญแสดงสิทธิ”) ดังกล่าวนัน้ เป็นธุรกรรมการได้มาและจําหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ ตามประกาศ
คณะกรรมการกํากบัตลาดทนุท่ี ทจ. 20/2551 เร่ือง หลกัเกณฑ์ในการทํารายการท่ีมีนยัสําคญัท่ีเข้าข่ายเป็นการได้มา
หรือจําหน่ายไปซึง่ทรัพย์สนิ และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย เร่ือง การเปิดเผยข้อมลูและ
การปฏิบติัการของบริษัทจดทะเบียนในการได้มาหรือจําหน่ายไปซึง่สนิทรัพย์ พ.ศ. 2547 (ตามท่ีได้มีการแก้ไขเพิ่มเติม) 
(“ประกาศเร่ืองการได้มาหรือจําหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์”) โดยเม่ือพิจารณาธุรกรรมการจําหน่ายหุ้ นในบริษัทย่อย 
รวมกับขนาดรายการจําหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ของบริษัทฯ ท่ีเกิดขึน้ในระหว่าง 6 เดือน ก่อนวันท่ีมีการตกลงเข้าทํา
รายการในครัง้นี ้จะมีขนาดรายการรวมสงูสดุเท่ากับร้อยละ 18.81 ตามเกณฑ์มลูค่ารวมของสิ่งตอบแทน และเม่ือ
พิจารณาธุรกรรมการได้มาซึง่หุ้นและใบสําคญัแสดงสิทธิ รวมกบัขนาดรายการได้มาซึง่สินทรัพย์ของบริษัทฯ ท่ีเกิดขึน้
ในระหว่าง 6 เดือน ก่อนวนัท่ีมีการตกลงเข้าทํารายการในครัง้นี ้จะมีขนาดรายการรวมสูงสดุเท่ากับร้อยละ 18.49  
ตามเกณฑ์มลูค่ารวมของสิ่งตอบแทน ดงันัน้ ทัง้ธุรกรรมการจําหน่ายหุ้นในบริษัทย่อยและธุรกรรมการได้มาซึง่หุ้นและ
ใบสําคญัแสดงสิทธิ จึงเป็นรายการประเภทท่ี 2 ตามประกาศเร่ืองการได้มาหรือจําหน่ายไปซึง่สินทรัพย์ ซึง่บริษัทฯ มี
หน้าท่ีต้องจดัทํารายงานและเปิดเผยสารสนเทศสําหรับการเข้าทํารายการดงักล่าวต่อตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย
ทนัทีเมื่อมีการตกลงเข้าทํารายการ และจดัส่งหนงัสือแจ้งไปยงัผู้ ถือหุ้นภายใน 21 วนั นบัแต่วนัที่เปิดเผยรายการ
ดงักล่าวต่อตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย อย่างไรก็ตาม NPARK ไม่ใช่บุคคลท่ีเก่ียวโยงกันของบริษัทฯ และ
ธุรกรรมนีไ้ม่ใช่รายการท่ีเก่ียวโยงกนัตามประกาศคณะกรรมการกํากบัตลาดทนุท่ี ทจ. 21/2551 เร่ือง หลกัเกณฑ์ใน
การทํารายการท่ีเก่ียวโยงกนั และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย เร่ืองการเปิดเผยข้อมลูและ
การปฏิบติัการของบริษัทจดทะเบียนในรายการท่ีเก่ียวโยงกนั พ.ศ. 2546 (ตามท่ีได้มีการแก้ไขเพิ่มเติม) 
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ดังนัน้ บริษัทฯ จึงประสงค์ท่ีจะเปิดเผยรายละเอียดท่ีสําคัญเก่ียวกับการเข้าทํารายการดังกล่าว ตามท่ี
ประกาศเร่ืองการได้มาหรือจําหน่ายไปซึง่สนิทรัพย์กําหนด ดงัตอ่ไปนี ้

1. วัน เดือน ปี ที่เกดิรายการ 

ธุรกรรมการจําหน่ายหุ้ นในบริษัทย่อยและธุรกรรมการได้มาซึ่งหุ้ นและใบสําคัญแสดงสิทธิจะเกิดขึน้ 
พร้อมกนั ภายหลงัจากท่ี NPARK ได้รับอนมุติัให้เข้าทํารายการจากท่ีประชุมวิสามญัผู้ ถือหุ้นของ NPARK ครัง้ท่ี 
2/2557 ซึ่งจะจดัขึน้ในวนัท่ี 29 ธันวาคม 2557 และเง่ือนไขบงัคบัก่อน ตามท่ีกําหนดไว้ในสญัญาซือ้ขายหุ้นใน BTSA 
และก้ามกุ้ ง (Share Purchase Agreement) และสญัญาซือ้ขายหุ้นเพิ่มทนุของ NPARK (Share Subscription 
Agreement) (ต่อไปนีเ้รียกรวมกนัว่า “สญัญาธุรกรรม”) สําเร็จครบถ้วน และเป็นไปตามข้อกําหนดและเง่ือนไขของ
สญัญาธุรกรรม  

บริษัทฯ และ NPARK ได้ลงนามในบนัทกึข้อตกลง (Memorandum of Understanding) ฉบบัลงวนัท่ี 24 
พฤศจิกายน 2557 เพ่ือกําหนดสาระสําคญัของสญัญาธุรกรรมแล้ว โดยบริษัทฯ และ NPARK อยู่ในระหว่างการเจรจา
และตกลงรายละเอียดอ่ืน ๆ ในสญัญาธุรกรรม ซึ่งคาดว่าจะมีการลงนามในสญัญาธุรกรรมภายในวนัท่ี 4 ธันวาคม 
2557 

บริษัทฯ คาดว่าการเข้าทําธุรกรรมการจําหน่ายหุ้นในบริษัทย่อยและธุรกรรมการได้มาซึ่งหุ้นและใบสําคญั
แสดงสทิธิจะแล้วเสร็จในไตรมาสแรกของปี 2558 

2. คู่กรณีที่เก่ียวข้องและความสัมพันธ์กับบริษัทฯ 

2.1 ธุรกรรมการจาํหน่ายหุ้นในบริษัทย่อย 

ผู้ขาย  : บริษัท บีทีเอส กรุ๊ป โฮลดิง้ส์ จํากดั (มหาชน)  
ผู้ ซือ้  : บริษัท แนเชอรัล พาร์ค จํากดั (มหาชน) 
ความสมัพนัธ์ระหวา่งกนั : ก่อนการเข้าทํารายการ  

บริษัทฯ และ NPARK ไมมี่ความสมัพนัธ์กนั 
ภายหลงัการเข้าทํารายการ  
เน่ืองจาก NPARK จะชําระค่าตอบแทนสําหรับหุ้นสามญัทัง้หมด
ของ BTSA และก้ามกุ้ ง ให้แก่บริษัทฯ โดยการออกหุ้นสามญั 
เพิ่มทุนของ NPARK และใบสําคัญแสดงสิทธิ NPARK-W2 แก่
บคุคลในวงจํากดั (Private Placement) ให้แก่บริษัทฯ ดงันัน้ 
ภายหลงัการเข้าทํารายการสําเร็จ บริษัทฯ จะเป็นผู้ ถือหุ้นรายใหญ่
ของ NPARK ในขณะท่ี NPARK จะเป็นผู้ ถือหุ้นสามัญทัง้หมด
ของ BTSA และก้ามกุ้ง 

2.2 ธุรกรรมการได้มาซึ่งหุ้นและใบสาํคัญแสดงสทิธิ 

ผู้ออกหลกัทรัพย์  : บริษัท แนเชอรัล พาร์ค จํากดั (มหาชน) 

ผู้จองซือ้  : บริษัท บีทีเอส กรุ๊ป โฮลดิง้ส์ จํากดั (มหาชน) 

ความสมัพนัธ์ระหวา่งกนั : โปรดพิจารณาตามข้อ 2.1 ข้างต้น 
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3. ลักษณะโดยทั่วไปของรายการและขนาดรายการ 

3.1 ธุรกรรมการจาํหน่ายหุ้นในบริษัทย่อย 

บริษัทฯ จะจําหน่ายหุ้นสามญัทัง้หมดใน BTSA และก้ามกุ้ ง ให้แก่ NPARK ซึง่ไม่เป็นบคุคลท่ีเก่ียวโยงกนั
ของบริษัทฯ โดยบริษัทฯ จะได้รับค่าตอบแทนซึง่ประกอบด้วยหุ้นสามญัเพิ่มทนุของ NPARK และใบสําคญัแสดงสิทธิ 
NPARK-W2 ตามรายละเอียดในข้อ 3.2 

โดยมีรายละเอียดหุ้นและราคาดงันี ้

(1) หุ้นสามญัทัง้หมดของ BTSA มลูค่าหุ้นท่ีตราไว้หุ้นละ 100 บาท คิดเป็นสดัสว่นร้อยละ 100 ของหุ้น
ท่ีจําหน่ายได้แล้วทัง้หมดของ BTSA ในราคาทัง้สิน้ 6,777.72 ล้านบาท และ 

(2) หุ้นสามญัทัง้หมดของก้ามกุ้ง มลูค่าหุ้นท่ีตราไว้หุ้นละ 100 บาท คิดเป็นสดัสว่นร้อยละ 100 ของหุ้น
ท่ีจําหน่ายได้แล้วทัง้หมดของก้ามกุ้ง ในราคาทัง้สิน้ไมเ่กิน 2,631.41 ล้านบาท 

ทัง้นี ้ข้อมลูทางการเงินโดยย่อ และขนาดของรายการที่ได้จากวิธีการคํานวณแต่ละวิธี ตามประกาศเร่ือง 
การได้มาหรือจําหน่ายไปซึง่สนิทรัพย์ เป็นดงันี ้

หน่วย : ล้านบาท 

ข้อมูลทางการเงนิ 

บริษัทฯ 
(งบการเงนิรวม งวด 
6 เดือน สิน้สุดวันที่ 
30 กันยายน 2557) 

BTSA 
(งบการเงนิสาํหรับ
รอบระยะเวลาบัญชี
สิน้สุด วันที่ 31 
มีนาคม 2557) 

ก้ามกุ้ง  
(งบการเงนิสาํหรับรอบ
ระยะเวลาบัญชีสิน้สุด 
วันที่ 31 มีนาคม 2557) 

NPARK 
(งบการเงนิรวม 

งวด 9 เดือน สิน้สุด
วันที่ 30 กันยายน 

2557) 
สนิทรัพย์รวม 71,305.71   3,865.18 511.41 7,191.362   
สนิทรัพย์ท่ีไม่มี
ตวัตน 

66.83 2.68 - 14.10 

คา่ความนิยม 78.66 - - 79.31 
สนิทรัพย์ภาษีเงิน
ได้รอการตดับญัชี 

45.98 - - - 

หนีส้นิรวม 14,666.32   3,640.70 170.72 2,961.96   
สว่นของผู้ ถือหุ้น 56,639.39 224.49 340.69 4,229.41 
สว่นของผู้ ถือ
หุ้นสว่นน้อย 

1,440.75 - - 2.35 

กําไรสทุธิ (ขาดทนุ) 2,173.141  (117.43) (14.79) (300.46)1   
NTA 55,007.17 221.81 340.69 4,133.652 
หมายเหต ุ: 

1 กําไรสทุธิ 4 งวดลา่สดุ 
2  NPARK เสนอขายหุ้นสามญัเพ่ิมทนุจํานวนรวม 180,637,710,882 หุ้น แก่ผู้ ถือหุ้นเดิม ในราคาหุ้นละ 0.035 บาท แล้วเสร็จในวนัท่ี 

31 ตลุาคม 2557 ทําให้ NPARK มีหุ้นท่ีออกและจําหน่ายแล้วทัง้หมด เพ่ิมขึน้จาก 180,637,710,882 หุ้น เป็น 361,275,421,764 หุ้น 
โดย NPARK ได้รับชําระเงินคา่หุ้นเพ่ิมทนุเป็นจํานวนรวม 6,322.32 ล้านบาท ดงันัน้ ภายหลงัการปรับปรุงด้วยเงินท่ีได้รับจากการเพ่ิมทนุ
แล้ว ทําให้สินทรัพย์รวม และ NTA ของ NPARK เพ่ิมขึน้เป็นจํานวน 13,513.68 ล้านบาท และ 10,455.97 ล้านบาท ตามลําดบั 
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ขนาดของรายการสําหรับธุรกรรมการจําหน่ายหุ้นในบริษัทย่อยท่ีได้จากวิธีการคํานวณแต่ละวิธีตามประกาศ
เร่ืองการได้มาหรือจําหน่ายไปซึง่สนิทรัพย์ เป็นดงันี ้

เกณฑ์ที่ใช้ในการคาํนวณ ขนาดรายการ (ร้อยละ) 
1. เกณฑ์มลูคา่ของสนิทรัพย์ (NTA) 1.02 
2. เกณฑ์กําไรสทุธิ ไม่สามารถคํานวณได้ตามเกณฑ์นี ้เน่ืองจากงบกําไรขาดทุนของ 

BTSA และก้ามกุ้ง แสดงผลขาดทนุ 
3. เกณฑ์มลูคา่รวมของสิง่ตอบแทน 14.60 
4. เกณฑ์มลูคา่หุ้นทนุ N/A 

หมายเหต ุ: ในการคํานวณขนาดรายการตามเกณฑ์มลูค่ารวมของสิ่งตอบแทนตามประกาศเร่ืองการได้มาหรือจําหน่ายไปซึ่ง
สินทรัพย์ บริษัทฯ ได้คํานวณมลูคา่รวมของส่ิงตอบแทน โดยใช้ราคาตลาดของหุ้น NPARK อนัได้แก่ ราคาซือ้ขายถวัเฉล่ียถ่วงนํา้หนกัของ
หุ้นสามญัของ NPARK ในตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย ย้อนหลงั 8 วนัทําการติดต่อกนั ก่อนวนัท่ีคณะกรรมการของ NPARK มีมติให้
นําเสนอต่อท่ีประชุมวิสามัญผู้ ถือหุ้นครัง้ท่ี 2/2557 คือระหว่างวนัท่ี 23 กันยายน 2557 ถึง 2 ตุลาคม 2557 ซึ่งจะเท่ากับ 0.052 บาท 
(ข้อมลูจาก SETSMART ใน www.setsmart.com ของตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย) จึงทําให้มลูค่ารวมทัง้สิน้ของส่ิงตอบแทนตาม
ประกาศเร่ืองการได้มาหรือจําหน่ายไปซึง่สินทรัพย์เท่ากบัไม่เกิน 10,410.11 ล้านบาท (ค่าตอบแทนอนัเป็นหุ้นสามญัเพ่ิมทนุของ NPARK 
จํานวนไม่เกิน 200,194,375,085 หุ้น x ราคาตลาด 0.052 บาทตอ่หุ้น = 10,410.11 ล้านบาท ) 

เมื่อคํานวณมลูค่าของธุรกรรมการจําหน่ายหุ้นในบริษัทย่อย ตามหลกัเกณฑ์ที่กําหนดในประกาศเร่ือง 
การได้มาหรือจําหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์แล้ว ขนาดของรายการดงักล่าวมีมลูค่าสงูสดุเท่ากบัร้อยละ 14.60 ตามเกณฑ์
มลูคา่รวมของสิง่ตอบแทน และเม่ือพิจารณาธุรกรรมการจําหน่ายหุ้นในบริษัทย่อยรวมกบัขนาดรายการจําหน่ายไปซึง่
สินทรัพย์ของบริษัทฯ ท่ีเกิดขึน้ในระหว่าง 6 เดือน ก่อนวนัท่ีมีการตกลงเข้าทํารายการในครัง้นี ้จะมีขนาดรายการรวม
สงูสดุเท่ากบัร้อยละ 18.81 ตามเกณฑ์มลูค่ารวมของสิ่งตอบแทน  ดงันัน้ ธุรกรรมการจําหน่ายหุ้นในบริษัทย่อยจึงถือ
เป็นรายการประเภทท่ี 2 ตามประกาศเร่ืองการได้มาหรือจําหน่ายไปซึง่สนิทรัพย์ กลา่วคือ เป็นการตกลงเข้าทํารายการ
ระหวา่งบริษัทจดทะเบียนหรือบริษัทย่อย กบับริษัทจดทะเบียนอ่ืนหรือบริษัทย่อยของบริษัทจดทะเบียนอ่ืน หรือบคุคล
ท่ีมิใช่บริษัทจดทะเบียน ซึง่ขนาดของรายการมีมลูคา่เทา่กบัร้อยละ 15 หรือสงูกวา่ แตต่ํ่ากวา่ร้อยละ 50 ดงันัน้ บริษัทฯ 
จึงมีหน้าท่ีต้องจดัทํารายงานและเปิดเผยสารสนเทศการเข้าทํารายการดงักล่าวต่อตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย
ทนัทีเม่ือมีการตกลงเข้าทํารายการ และจดัส่งหนงัสือไปยงัผู้ ถือหุ้นภายใน 21 วนั นบัแต่วนัท่ีเปิดเผยรายการดงักล่าว
ตอ่ตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย  

3.2 ธุรกรรมการได้มาซึ่งหุ้นและใบสาํคัญแสดงสทิธิ 

บริษัทฯ จะได้มาซึ่งหลกัทรัพย์ดงัต่อไปนี ้เป็นค่าตอบแทนจาก NPARK สําหรับการท่ีบริษัทฯ จําหน่ายหุ้น
สามญัทัง้หมดใน BTSA และก้ามกุ้ง ให้แก่ NPARK แทนการชําระด้วยเงินสด 

(1) หุ้นสามญัเพิ่มทนุของ NPARK จํานวนไม่เกิน 200,194,375,085 หุ้น มลูค่าหุ้นท่ีตราไว้หุ้นละ 1 
บาท ซึง่ออกและเสนอขายให้แก่บคุคลในวงจํากดั (Private Placement) ในราคาหุ้นละ 0.047 บาท คิดเป็นสดัสว่น
การถือหุ้นไมเ่กินร้อยละ 35.66 ของหุ้นท่ีจําหน่ายได้แล้วทัง้หมดของ NPARK และ 

(2) ใบสําคญัแสดงสิทธิ NPARK-W2 ในอตัราสว่น 2 หุ้นสามญัเพิ่มทนุท่ีออกให้แก่บริษัทฯ ต่อ 1 หน่วย
ใบสําคัญแสดงสิทธิ NPARK-W2 โดยไม่คิดมูลค่า หรือคิดเป็นจํานวนใบสําคัญแสดงสิทธิ NPARK-W2 ไม่เกิน 
100,097,187,542 หน่วย ซึง่ใบสําคญัแสดงสิทธิ NPARK-W2 มีอตัราการใช้สิทธิท่ี 1 หน่วยใบสําคญัแสดงสิทธิ ต่อ 1 
หุ้นสามญั ในราคาการใช้สิทธิท่ี 0.047 บาทต่อหุ้น  โดยการจดัสรรใบสําคญัแสดงสิทธิ NPARK-W2 ให้แก่บริษัทฯ 
ดงักล่าวอยู่ภายใต้เง่ือนไขว่าบริษัทฯ ได้รับการจดัสรรหุ้นสามญัเพิ่มทนุของ NPARK เพ่ือเป็นค่าตอบแทนสําหรับ 
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การชําระราคาหุ้นสามญัทัง้หมดของ BTSA และก้ามกุ้งตามท่ีปรากฏในข้อ 3.1 แล้ว และ NPARK จะออกใบสําคญั
แสดงสทิธิ NPARK-W2 ให้แก่บริษัทฯ ในวนัเข้าทํารายการสําเร็จ (Closing Date) 

ทัง้นี ้โดย  

 วนัครบกําหนดอายขุองใบสําคญัแสดงสิทธิ NPARK-W2 จะตรงกบัวนัครบกําหนดอายขุองใบสําคญั
แสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญัของ NPARK รุ่นท่ี 1 (NPARK-W1) ซึ่งออกเม่ือวนัท่ี 7 พฤศจิกายน 2557 
(“ใบสําคญัแสดงสทิธิ NPARK-W1”)  

 วนักําหนดการใช้สิทธิครัง้แรกของใบสําคญัแสดงสิทธิ NPARK-W2 จะตรงกับวนักําหนดการใช้สิทธิ
ครัง้แรกของใบสําคญัแสดงสิทธิ NPARK-W1 (ซึ่งจะตรงกบัวนัท่ี 30 ธันวาคม 2559) และหลงัจากนัน้ 
จะสามารถใช้สิทธิได้ทุก ๆ 3 เดือน ในวันทําการสุดท้ายของเดือนมีนาคม มิถุนายน กันยายน และ
ธนัวาคมของแตล่ะปี ตลอดอายขุองใบสําคญัแสดงสทิธิ 

 วนักําหนดการใช้สทิธิครัง้สดุท้ายของใบสําคญัแสดงสิทธิ NPARK-W2 จะตรงกบัวนักําหนดการใช้สิทธิ
ครัง้สดุท้ายของใบสําคญัแสดงสทิธิ NPARK-W1 (ซึง่จะตรงกบัวนัท่ี 6 พฤศจิกายน 2562) 

ทัง้นี  ้ใบสําคญัแสดงสิทธิ NPARK-W2 จะมีเงื่อนไขและข้อกําหนดสิทธิเช่นเดียวกบัใบสําคญัแสดงสิทธิ 
NPARK-W1 ทกุประการ ยกเว้นในเร่ืองเก่ียวกบั (1) วนัท่ีออกใบสําคญัแสดงสิทธิ (2) อายขุองใบสําคญัแสดงสิทธิ (3) 
ราคาการใช้สทิธิ และ (4) การท่ีใบสําคญัแสดงสทิธิ NPARK-W2 จะไมไ่ด้จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย  

ขนาดของรายการสําหรับธุรกรรมการได้มาซึ ่งหุ้นและใบสําคญัแสดงสิทธิที ่ได้จากวิธีการคํานวณ 
แตล่ะวิธีตามประกาศเร่ืองการได้มาหรือจําหน่ายไปซึง่สนิทรัพย์ เป็นดงันี ้

เกณฑ์ที่ใช้ในการคาํนวณ ขนาดรายการ (ร้อยละ) 
1. เกณฑ์มลูคา่ของสนิทรัพย์ (NTA) 6.78 
2. เกณฑ์กําไรสทุธิ ไม่สามารถคํานวณได้ตามเกณฑ์นี ้เน่ืองจากงบกําไรขาดทุนของ 

NPARK แสดงผลขาดทนุ 
3. เกณฑ์มลูคา่รวมของสิง่ตอบแทน 13.20 
4. เกณฑ์มลูคา่หุ้นทนุ N/A 

เม่ือคํานวณมลูค่าของธุรกรรมการได้มาซึ่งหุ้นและใบสําคญัแสดงสิทธิ ตามหลกัเกณฑ์ท่ีกําหนดในประกาศ
เร่ืองการได้มาหรือจําหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์แล้ว ขนาดของรายการดังกล่าวมีมลูค่าสูงสดุเท่ากับร้อยละ 13.20 ตาม
เกณฑ์มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน และเม่ือพิจารณาธุรกรรมการได้มาซึ่งหุ้ นและใบสําคัญแสดงสิทธิรวมกับขนาด
รายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ของบริษัทฯ ท่ีเกิดขึน้ในระหว่าง 6 เดือน ก่อนวนัท่ีมีการตกลงเข้าทํารายการในครัง้นี ้จะมี
ขนาดรายการรวมสงูสดุเท่ากับร้อยละ 18.49 ตามเกณฑ์มลูค่ารวมของสิ่งตอบแทน  ดงันัน้ ธุรกรรมการได้มาซึ่งหุ้น
และใบสําคัญแสดงสิทธิ จึงถือเป็นรายการประเภทท่ี 2 ตามประกาศเร่ืองการได้มาหรือจําหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ 
กล่าวคือ เป็นการตกลงเข้าทํารายการระหว่างบริษัทจดทะเบียนหรือบริษัทย่อย กบับริษัทจดทะเบียนอ่ืนหรือบริษัทย่อย
ของบริษัทจดทะเบียนอ่ืน หรือบคุคลท่ีมิใช่บริษัทจดทะเบียน ซึ่งขนาดของรายการมีมลูค่าเท่ากบัร้อยละ 15 หรือสงูกว่า 
แต่ต่ํากว่าร้อยละ 50 ดงันัน้ บริษัทฯ จึงมีหน้าท่ีต้องจดัทํารายงานและเปิดเผยสารสนเทศการเข้าทํารายการดงักล่าว
ตอ่ตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทยทนัทีเม่ือมีการตกลงเข้าทํารายการ และจดัสง่หนงัสือไปยงัผู้ ถือหุ้น ภายใน 21 วนั 
นบัแตว่นัท่ีเปิดเผยรายการดงักลา่วตอ่ตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย  
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4. รายละเอียดของสนิทรัพย์ที่ได้มาหรือจาํหน่ายไป 

4.1 รายละเอียดของสนิทรัพย์ที่จาํหน่ายไป - ธุรกรรมการจาํหน่ายหุ้นในบริษัทย่อย 

บริษัทฯ จะจําหน่ายหุ้นสามญัทัง้หมดใน BTSA และก้ามกุ้ งให้แก่ NPARK รวมเป็นราคาทัง้สิน้ไม่เกิน 
9,409.14 ล้านบาท ดงันี ้

(1) หุ้นสามญัทัง้หมดของ BTSA มลูค่าหุ้นท่ีตราไว้หุ้นละ 100 บาท (หุ้นสามญัทัง้หมดในวนัเข้าทํา
รายการสําเร็จ (Closing Date) ซึ่งเป็นหุ้นสามญัท่ีมีอยู่แล้วในปัจจุบนัและหุ้นสามญัใหม่จากการเพิ่มทนุท่ีจะมีใน
อนาคต) คิดเป็นสดัสว่นร้อยละ 100 ของหุ้นท่ีจําหน่ายได้แล้วทัง้หมดของ BTSA ในราคาทัง้สิน้ 6,777.72 ล้านบาท 
และ 

(2) หุ้นสามญัทัง้หมดของก้ามกุ้ ง มลูค่าหุ้นท่ีตราไว้หุ้นละ 100 บาท (หุ้นสามญัทัง้หมดในวนัเข้าทํา
รายการสําเร็จ (Closing Date) ซึ่งเป็นหุ้นสามญัท่ีมีอยู่แล้วในปัจจุบนัและหุ้นสามญัใหม่จากการเพิ่มทนุท่ีจะมีใน
อนาคต) คิดเป็นสดัส่วนร้อยละ 100 ของหุ้นท่ีจําหน่ายได้แล้วทัง้หมดของก้ามกุ้ ง ในราคาทัง้สิน้ไม่เกิน 2,631.41  
ล้านบาท 

ทัง้นี ้ลกัษณะโดยทัว่ไปของแตล่ะกิจการ มีดงัตอ่ไปนี ้
4.1.1 BTSA 

(1)  ช่ือบริษัท : บริษัท บีทีเอส แอสเสทส์ จํากดั 
(2)  วนัท่ีจดทะเบียนจดัตัง้ : 12 มิถนุายน 2529 
(3)  ท่ีตัง้บริษัท : เลขท่ี 21 ซอยเฉยพว่ง ถนนวิภาวดี-รังสติ แขวงจอมพล 

เขตจตจุกัร กรุงเทพมหานคร 
(4)  ทนุจดทะเบียนและทนุชําระแล้ว : 800,000,000 บาท ณ วนัท่ี 24 พฤศจิกายน 2557 
(5)  จํานวนหุ้นท่ีจําหน่ายได้แล้ว : 8,000,000 หุ้น ณ วนัท่ี 24 พฤศจิกายน 2557  
(6)  มลูคา่หุ้นท่ีตราไว้หุ้นละ : 100 บาท 

          (7)  รายช่ือผู้ ถือหุ้นของ BTSA ณ วนัท่ี 24 พฤศจิกายน 2557 ประกอบด้วย 
ช่ือ – นามสกลุ / บริษัท จํานวนหุ้น (หุ้น) สดัสว่นการถือหุ้น (ร้อยละ) 

บริษัทฯ 7,999,998 100 
นายคีรี กาญจนพาสน์ 1 0 
นายสรุพงษ์ เลาหะอญัญา 1 0 

รวม 8,000,000 100 

(8) คณะกรรมการของ BTSA ณ วนัท่ี 24 พฤศจิกายน 2557 ประกอบด้วย  
1. นายตง ยคุ ลนุ พอล 
2. นายกวิน  กาญจนพาสน์ 
3. นายคง ชิ เคือง 
4. นายรังสนิ  กฤตลกัษณ์ 
5. นายคม  พนมเริงศกัด์ิ 
6. นายเชือง ชิ คิน 
7. นายชยัสทิธ์ิ ภวูภิรมย์ขวญั 
8. นายโล ยนุ ซมั 
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(9) ลกัษณะการประกอบธุรกิจ  
BTSA ประกอบธุรกิจประเภทถือครองที่ดิน โรงแรม และพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ โดยมีสินทรัพย์หลกัคือ  

(ก) โรงแรมอีสติน แกรนด์ สาทร กรุงเทพฯ ซึง่เป็นโรงแรมระดบั 4 ดาว สงู 33 ชัน้ มีห้องพกัจํานวน 390 ห้อง ตัง้อยู่บน
ถนนสาทร ติดกับสถานีรถไฟฟ้าบีทีเอสสรุศักด์ิ โรงแรมตัง้อยู่บนท่ีดินเนือ้ท่ี 2-1-57.0 ไร่ และ (ข) ท่ีดินติดถนน
พหลโยธิน แขวงลาดยาว เขตจตจุกัร กรุงเทพมหานคร ใกล้กบัสถานีรถไฟฟ้าบีทีเอสหมอชิต จํานวน 63 แปลง คิดเป็น
เนือ้ท่ีรวม 11-0-44.8 ไร่ 

หมายเหต ุ: BTSA จะโอนท่ีดินบริเวณถนนพหลโยธิน ใกล้กบัสถานีรถไฟฟ้าบีทีเอสหมอชิต เนือ้ท่ี 5-0-15.7 
ไร่ ให้แก่กิจการท่ีบริษัทฯ และบริษัทอ่ืนควบคมุร่วมกนั ก่อนวนัเข้าทํารายการสําเร็จ (Closing Date) และ BTSA จะได้
ตัง้สํารองเงินไว้ใน BTSA สําหรับชําระคา่ภาษีเงินได้นิติบคุคลจากการขายท่ีดินดงักลา่ว 

(10) สรุปฐานะทางการเงินและผลการดําเนินงาน 
งบแสดงฐานะทางการเงินของ BTSA ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 

(หน่วย : ล้านบาท) 2557 2556 
สนิทรัพย์   
สินทรัพย์หมนุเวียน 198.90 167.97 
อสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทนุ 1,267.55 1,116.24 
ที่ดิน อาคาร และอปุกรณ์ 2,389.79 2,468.79 
สินทรัพย์ไมห่มนุเวียนอ่ืน 8.94 26.00 
รวมสินทรัพย์ไมห่มนุเวียน 3,666.28 3,611.03 

รวมสนิทรัพย์ 3,865.18 3,779.00 
หนีส้นิและส่วนของผู้ถอืหุ้น   
หนีส้ินหมนุเวียน 304.63 1,185.83 
เงินกู้ ยืมระยะยาวจากบริษัทใหญ่ 3,299.50 2,120.50 
หนีส้ินไมห่มนุเวียนอ่ืน 36.57 130.76 
รวมหนีส้ินไมห่มนุเวียน 3,336.07 2,251.26 

รวมหนีส้นิ 3,640.70 3,437.09 
ส่วนของผู้ถอืหุ้น   
ทนุจดทะเบียนและชําระแล้ว 800.00 800.00 
ขาดทนุสะสม (575.52) (458.09) 

รวมส่วนของผู้ถอืหุ้น 224.48 341.91 
รวมหนีส้นิและส่วนของผู้ถอืหุ้น 3,865.18 3,779.00 

 

งบกําไรขาดทนุของ BTSA สําหรับรอบระยะเวลาบญัชี สิน้สดุวนัท่ี 31 มีนาคม 

(หน่วย : ล้านบาท) 2557 2556 
รายได้   
รายได้จากธรุกิจโรงแรม 588.28 382.19 
รายได้จากการให้บริการ 72.57 36.60 
รายได้อ่ืน 24.86 9.50 

รวมรายได้ 685.71 428.29 
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(หน่วย : ล้านบาท) 2557 2556 
ค่าใช้จ่าย   
ต้นทนุการประกอบธรุกิจโรงแรม 278.95 202.24 
คา่ใช้จ่ายในการขาย 24.02 21.09 
คา่ใช้จ่ายในการบริการและบริหาร 371.01 298.91 

รวมค่าใช้จ่าย 673.98 522.24 
กําไร (ขาดทนุ) ก่อนคา่ใช้จ่ายทางการเงิน 11.73 (93.95) 
คา่ใช้จ่ายทางการเงิน (129.16) (113.32) 
ขาดทุนสุทธิ (117.43) (207.27) 

หมายเหต ุ: บริษัทฯ จะดําเนินการเพิ่มทนุใน BTSA เพ่ือนําเงินเพิ่มทนุดงักลา่วไปชําระหนีส้ินในสว่น
ของเงินกู้ ยืมระยะยาวจากบริษัทใหญ่ทัง้หมด โดย ณ วนัเข้าทํารายการสําเร็จ (Closing Date) BTSA จะมีแต่
สนิทรัพย์ และคงเหลือไว้เฉพาะหนีส้ินในสว่นของเจ้าหนีก้ารค้า ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย สํารองผลประโยชน์ระยะยาว
ของพนกังาน และเจ้าหนีเ้งินประกนัผลงาน อนัเป็นสว่นของหนีส้นิจากการดําเนินธุรกิจตามการค้าตามปกติ 

4.1.2 ก้ามกุ้ง 

(1)  ช่ือบริษัท : บริษัท ก้ามกุ้ง พร็อพเพอร์ตี ้จํากดั 

(2)  วนัท่ีจดทะเบียนจดัตัง้ : 22 มกราคม 2553   

(3)  ท่ีตัง้บริษัท : เลขท่ี 21 ซอยเฉยพว่ง ถนนวิภาวดี-รังสติ แขวงจอมพล 
เขตจตจุกัร กรุงเทพมหานคร 

(4)  ทนุจดทะเบียนและทนุชําระแล้ว : 375,000,000 บาท ณ วนัท่ี 24 พฤศจิกายน 2557 

(5)  จํานวนหุ้นท่ีจําหน่ายได้แล้ว : 3,750,000 หุ้น ณ วนัท่ี 24 พฤศจิกายน 2557  
(6)  มลูคา่หุ้นท่ีตราไว้หุ้นละ : 100 บาท 

 (7)  รายช่ือผู้ ถือหุ้นของก้ามกุ้ง  ณ วนัท่ี 24 พฤศจิกายน 2557 ประกอบด้วย 
ช่ือ – นามสกลุ / บริษัท จํานวนหุ้น (หุ้น) สดัสว่นการถือหุ้น (ร้อยละ) 

บริษัทฯ 3,749,997 100 
นายคีรี กาญจนพาสน์ 1 0 
นายสรุพงษ์ เลาหะอญัญา 1 0 

นายณฐัศกัด์ิ  ชยัชนะ 1 0 
รวม 3,750,000 100 

(8) คณะกรรมการของก้ามกุ้ง  ณ วนัท่ี 24 พฤศจิกายน 2557 ประกอบด้วย  

1. นายคีรี  กาญจนพาสน์ 

2. นายสรุพงษ์  เลาหะอญัญา 

3. นายอาณติั  อาภาภิรม 

4. นายกวิน  กาญจนพาสน์ 

5. นายรังสนิ  กฤตลกัษณ์ 

6. นายคม  พนมเริงศกัด์ิ 
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(9)  ลกัษณะการประกอบธุรกิจ  
ก้ามกุ้งประกอบธุรกิจประเภทถือครองท่ีดินและพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ โดยมีสินทรัพย์หลกั คือ ท่ีดินติด

ถนนพญาไท แขวงทุ่งพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร ติดกบัสถานีรถไฟฟ้าบีทีเอสพญาไท โดยปัจจบุนั ก้ามกุ้ง
เป็นเจ้าของกรรมสิทธ์ิในท่ีดินจํานวน 7 แปลง เนือ้ท่ีรวม 4-0-52.4 ไร่ และอยู่ในระหว่างรอการโอนกรรมสิทธ์ิตาม
สญัญาจะซือ้จะขาย/การเจรจาตกลงซือ้ขายอีกจํานวน 11 แปลง เนือ้ท่ีรวม 2-1-79.0 ไร่ รวมทัง้สิน้ 18 แปลง เนือ้ท่ี
รวม 6-2-31.4 ไร่ 

หมายเหต ุ: ราคาขายหุ้นสดุท้าย (Final Selling Price) จะคํานวณตามเนือ้ท่ีของท่ีดินท่ีก้ามกุ้ งเป็น
เจ้าของกรรมสทิธ์ิ ก่อนวนัเข้าทํารายการสําเร็จ (Closing Date)   

(10) สรุปฐานะทางการเงินและผลการดําเนินงาน 

งบแสดงฐานะทางการเงินของก้ามกุ้ง ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 

(หน่วย : ล้านบาท) 2557 2556 
สนิทรัพย์   
สินทรัพย์หมนุเวียน 1.02 0.78 
อสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทนุ 510.39 510.39 

รวมสนิทรัพย์ 511.41 511.17 

หนีส้นิและส่วนของผู้ถอืหุ้น   
หนีส้ินหมนุเวียน 12.45 6.53 
เงินกู้ ยืมระยะยาวจากบริษัทใหญ่ 158.27 149.15 

รวมหนีส้นิ 170.72 155.68 
ส่วนของผู้ถอืหุ้น   
ทนุจดทะเบียนและชําระแล้ว 375.00 375.00 
ขาดทนุสะสม (34.31) (19.51) 

รวมส่วนของผู้ถอืหุ้น 340.69 355.49 
รวมหนีส้นิและส่วนของผู้ถอืหุ้น 511.41 511.17 

งบกําไรขาดทนุของก้ามกุ้ง  สําหรับรอบระยะเวลาบญัชี สิน้สดุวนัท่ี 31 มีนาคม 2557 

(หน่วย : ล้านบาท) 2557 2556 
รายได้   
ดอกเบีย้รับ - - 
ค่าใช้จ่าย   
คา่ใช้จ่ายในการบริหาร 8.87 0.69 
กาํไร (ขาดทุน) ก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงนิ (8.87) (0.69) 
คา่ใช้จ่ายทางการเงิน (5.92) (5.87) 
ขาดทุนสุทธิ (14.79) (6.56) 

หมายเหต ุ: บริษัทฯ จะดําเนินการเพิ่มทนุในก้ามกุ้ ง เพ่ือนําเงินเพิ่มทนุดงักล่าวไปชําระหนีส้ินในส่วน
ของเงินกู้ ยืมระยะยาวจากบริษัทใหญ่ทัง้หมด โดย ณ วนัเข้าทํารายการสําเร็จ (Closing Date) ก้ามกุ้ งจะมีแต่
สินทรัพย์ และคงเหลือไว้เฉพาะหนีส้ินในสว่นของเจ้าหนีก้ารค้า และค่าใช้จ่ายค้างจ่าย อนัเป็นสว่นของหนีส้ินจากการ
ดําเนินธุรกิจตามการค้าตามปกติ 
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4.2 รายละเอียดของสนิทรัพย์ที่ได้มา - ธุรกรรมการได้มาซึ่งหุ้นและใบสาํคัญแสดงสทิธิ 

บริษัทฯ จะได้มาซึ่งหลกัทรัพย์ดังต่อไปนี  ้เป็นค่าตอบแทนจาก NPARK สําหรับการที่บริษัทฯ จําหน่าย 
หุ้นสามญัทัง้หมดใน BTSA และก้ามกุ้ง ให้แก่ NPARK แทนการชําระด้วยเงินสด 

(1) หุ้นสามญัเพิ่มทนุของ NPARK จํานวนไม่เกิน 200,194,375,085 หุ้น มลูค่าหุ้นท่ีตราไว้หุ้นละ 1 
บาท ซึง่ออกและเสนอขายให้แก่บคุคลในวงจํากดั (Private Placement) ในราคาหุ้นละ 0.047 บาท คิดเป็นสดัสว่น
การถือหุ้นไมเ่กินร้อยละ 35.66 ของหุ้นท่ีจําหน่ายได้แล้วทัง้หมดของ NPARK และ 

(2) ใบสําคญัแสดงสิทธิ NPARK-W2 ในอตัราสว่น 2 หุ้นสามญัเพิ่มทนุท่ีออกให้แก่บริษัทฯ ต่อ 1 หน่วย
ใบสําคัญแสดงสิทธิ NPARK-W2 โดยไม่คิดมูลค่า หรือคิดเป็นจํานวนใบสําคัญแสดงสิทธิ NPARK-W2 ไม่เกิน 
100,097,187,542 หน่วย ซึง่ใบสําคญัแสดงสิทธิ NPARK-W2 มีอตัราการใช้สิทธิท่ี 1 หน่วยใบสําคญัแสดงสิทธิ ต่อ 1 
หุ้นสามญั ในราคาการใช้สทิธิท่ี 0.047 บาทตอ่หุ้น   

4.2.1 ข้อมูลของบริษัท แนเชอรัล พาร์ค จาํกัด (มหาชน)  

NPARK จดทะเบียนจดัตัง้ขึน้เม่ือวนัท่ี 23 มิถนุายน 2531 เข้าจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์ 
แห่งประเทศไทยเม่ือวนัท่ี 16 กมุภาพนัธ์ 2536 สํานกังานใหญ่ตัง้อยู่ท่ี เลขท่ี 88 ซอยสขุมุวิท 49 ถนนสขุมุวิท แขวง
คลองตนัเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 10110 

NPARK ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ในหลายรูปแบบ ประกอบด้วย  

(1) กลุม่ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือให้เช่า บริการ และโรงแรม  

NPARK มุ่งเน้นการสร้างรายได้จากค่าเช่า ค่าบริการ โดยรายได้หลกัในปี 2556 และ 2557 มาจาก
รายได้ของกลุม่นี ้ซึง่ประกอบด้วย  

(1.1) โครงการเดอะ แนเชอรัล พาร์ค อพาร์ทเมนท์  

(1.2) โรงแรมเซน็ทาราคอนเวนชัน่เซน็เตอร์ ขอนแก่น ซึง่เร่ิมเปิดดําเนินการอย่างเต็มรูปแบบและ
เป็นทางการเม่ือต้นเดือนธนัวาคม 2556  

(1.3) โรงแรมอนนัตรา เชียงใหม่ รีสอร์ท แอนด์ สปา ซึง่มีการลงทนุในเดือนกนัยายน 2557 

นอกจากนี  ้ในระหว่างปี  2556 และ  2557 NPARK ได้ลงทุนในหุ้ นของบริษัท  พรอสเพค  
ดีเวลลอปเมนท์ จํากดั ซึง่ประกอบธุรกิจให้เช่าพืน้ท่ีอาคารคลงัสนิค้าและอาคารโรงงาน รวมเป็นสดัสว่นร้อยละ 19.81  

(2) กลุม่ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือขาย  

NPARK มีโครงการทัง้ท่ีเร่ิมพฒันาในปี 2556 และโครงการท่ีมีแนวทางเร่ิมต้นก่อนหน้านี ้ โดยตัง้แต่
ปี 2556 ถงึปัจจบุนั มีโครงการท่ีพฒันาและเปิดขายแล้ว 2 โครงการ คือ  

(2.1) โครงการพาร์ค รามอินทรา ซึง่เป็นโครงการคอนโดมิเนียมแนวราบ ความสงู 8 ชัน้ 1 อาคาร 
จํานวน 206 ห้อง และ 

(2.2) โครงการพาร์ค อรัญ ซึง่ประกอบด้วย  

- โครงการพาร์ค อรัญ คอนโด ซึ่งเป็นโครงการคอนโดมิเนียมแนวราบ ความสูง 8 ชัน้ 
จํานวน 512 ห้อง และ 
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- โครงการพาร์ค อรัญ บูเลอวาร์ด ซึ่งเป็นโครงการเชิงพาณิชย์ ในรูปแบบของอาคาร
พาณิชย์ 3 ชัน้คร่ึง จํานวน 62 ยนิูต 

โปรดพิจารณาข้อมลูเพิ่มเติมของ NPARK ได้จากแบบ 56-1 รายงานประจําปี และข้อมลูท่ีเปิดเผย
ตอ่สาธารณชนทางเวบ็ไซต์ของตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย 

รายช่ือผู้ ถือหุ้นท่ีถือหุ้นสงูสดุ 10 รายแรก ของ NPARK ณ วนัท่ี 13 พฤศจิกายน 2557 ซึง่เป็นวนัปิดสมดุ
ทะเบียนผู้ ถือหุ้นลา่สดุ มีดงันี ้
ลาํดับ รายช่ือผู้ถือหุ้น จาํนวนหุ้นสามัญ 

(หุ้น) 
สัดส่วนการถือหุ้นที่มีสทิธิออกเสียง 

(ร้อยละ) 

1. Phillip Securities Pte Ltd. 59,950,000,000 16.59 
2. UOB KAY HIAN (HONG KONG) 11,732,528,000   3.25 

3. นายวนัชยั พนัธุ์วิเชียร 10,650,000,000 2.95 
4. นายสมเกียรติ ฉตัรสกลุวิไล 9,580,091,572 2.65 
5. นางสกุลัยา  ทองพนัธ์ 8,995,375,650 2.49 
6. บริษัท ไทยเอน็วีดีอาร์ จํากดั 6,669,142,265 1.85 
7. นายโกมล  จงึรุ่งเรืองกิจ 6,034,542,672 1.67 
8. นายทองเปลว ศิริพรพิทกัษ์ 5,403,914,122 1.50 
9. นายไชยยนัต์  ชาครกลุ 4,900,489,608 1.36 
10. นายเณศร์ฐิรัช พงษ์นฤสรณ์ 3,200,000,000 0.88 

 ผู้ ถือหุ้นรายยอ่ยอ่ืนๆ 234,159,337,875 64.81 
 รวม 361,275,421,764 100.00 

 
คณะกรรมการของ NPARK ณ วนัท่ี 24 พฤศจิกายน 2557 ประกอบด้วย 

ลาํดับ รายช่ือกรรมการ ตาํแหน่ง 

1. นายศกัด์ิทิพย์ ไกรฤกษ์ ประธานกรรมการ และกรรมการอิสระ  
2. นายชยัวฒัน์  อศัวินทรางกรู ประธานกรรมการตรวจสอบ และกรรมการอิสระ 
3. นายทวีศกัด์ิ  ตนัตนนัตา กรรมการตรวจสอบ และกรรมการอิสระ 
4. นายมน ู มณีวฒันา กรรมการตรวจสอบ และกรรมการอิสระ 
5. นายนคร  ลกัษณกาญจน์ กรรมการผู้จดัการและประธานกรรมการบริหาร 
6. นายบริุนทร์  ภู่ศิริ กรรมการและกรรมการบริหาร 
7. นายวีระวรรธน์  วรรธนจัฉริยา กรรมการและกรรมการบริหาร 
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ตารางสรุปงบการเงนิในระยะ 3 ปีที่ผ่านมา และปีปัจจุบันจนถงึไตรมาสล่าสุดงวด 9 เดือน ของ NPARK  
งบแสดงฐานะการเงนิ งบการเงนิรวม 

(หน่วย : พนับาท) ปี 2554 ปี 2555 ปี 2556 ไตรมาส 3/2557 
สินทรัพย์     
สินทรัพย์หมุนเวียน     
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 37,847 160,163 1,267,774 260,699 
เงินลงทนุชัว่คราว  195,359 100,101 103 
ลกูหนีก้ารค้าและลกูหนีอ่ื้น – สทุธิ 13,222 13,771 75,342 62,502 
ลกูหนีกิ้จการท่ีเก่ียวข้องกนั – สทุธิ 128 128 128 128 
เงินให้กู้ ยืมระยะสัน้แก่กิจการท่ีเก่ียวข้องกนัและดอกเบีย้ค้างรับ – 
สทุธิ 

55,782 - - - 

สินค้าคงเหลือ   3,278 9,155 
โครงการอสงัหาริมทรัพย์ระหวา่งการพฒันา  - 572,096 756,984 
เงินมดัจําค่าท่ีดิน    748,087 
สินทรัพย์หมนุเวียนอ่ืน - สทุธิ 24,050 9,674 62,051 34,669 
รวมสินทรัพย์หมุนเวียน  131,029 379,095 2,080,770 1,872,327 
       
สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน     
เงินฝากสถาบนัการเงินท่ีมีภาระคํา้ประกนัระยะยาว 50,650 44,632 45,524               47,139 
เงินลงทนุในหลกัทรัพย์เผ่ือขาย                   - - - 2,240 
เงินลงทนุในบริษัทร่วม - สทุธิ 509,044 151,263 - 50 
เงินลงทนุในบริษัทท่ีเก่ียวข้องกนั - สทุธิ 299,892 79,901 - - 
เงินลงทนุระยะยาวอ่ืน - สทุธิ 123 187 162,904 162,973 
ท่ีดินรอการพฒันา   719,068 817,648 
อสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทนุ - สทุธิ 124,301 111,779 93,510 80,500 
ท่ีดิน อาคารและอปุกรณ์ - สทุธิ 109,123 118,753 2,228,662 3,843,226 
สิทธิการเช่าท่ีดินและอาคารสํานกังาน - สทุธิ 97,312 93,137 88,973 85,858 
คา่ความนิยม – สทุธิ    79,306 
สินทรัพย์ไม่มีตวัตน - สทุธิ  - 12,808 14,104 
สินทรัพย์ไม่หมนุเวียนอ่ืน – สทุธิ 746,479 722,724 254,463 185,993 
รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน  1,936,924 1,322,376 3,605,912 5,319,037 
รวมสินทรัพย์ 2,067,953 1,701,471 5,686,682 7,191,364 

 
งบแสดงฐานะการเงนิ (ต่อ) งบการเงนิรวม 

(หน่วย : พนับาท) ปี 2554 ปี 2555 ปี 2556 ไตรมาส 3/2557 
หนีส้ินและส่วนของผู้ถือหุ้น     
หนีส้ินหมุนเวียน     
เงินเบิกเกินบญัชีและกู้ ยืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน - - - 18,614 
เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ่ื้น 90,527 56,215 110,492 157,325 
เงินกู้ ยืมระยะยาวจากธนาคารท่ีแสดงไว้ภายใต้หนีส้ินหมนุเวียน - - - 41,084 
หนีสิ้นภายใต้สญัญาปรับโครงสร้างหนีท่ี้ครบกําหนดชําระภายใน 1 ปี - - - 5,775 
เงินกู้ ยืมระยะยาวท่ีครบกําหนดชําระภายใน 1 ปี 25,200 25,200 45,138 57,637 
เงินกู้ ยืมระยะสัน้จากบริษัทท่ีเก่ียวข้องกนัและดอกเบีย้ค้างจ่าย 13,121 - - - 
เงินกู้ ยืมระยะสัน้จากบริษัทอ่ืน - - - 197,547 
เงินกู้ ยืมระยะสัน้อ่ืน 112,474 - 25,000 25,000 
หนีส้ินภายใต้สญัญาปรับโครงสร้างหนี ้ 646,129 - - - 
เงินมดัจําและเงินรับลว่งหน้าจากลกูค้า 14,819 19,361 24,298 107,192 
ประมาณการหนีส้ิน 724,868 623,033 - - 
หนีส้ินตามสญัญาเช่าการเงินสว่นท่ีครบกําหนดชําระ 1 ปี - 2,119 3,882 3,752 
หนีส้ินหมนุเวียนอ่ืน 10,339 2,444 34,158 25,376 
รวมหนีส้นิหมุนเวียน 1,637,477 728,372 242,968 639,302 
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งบแสดงฐานะการเงนิ (ต่อ) งบการเงนิรวม 
(หน่วย : พนับาท) ปี 2554 ปี 2555 ปี 2556 ไตรมาส 3/2557 

หนีส้ินไม่หมุนเวียน     
หนีส้ินภายใต้สญัญาปรับโครงสร้างหนี ้    1,205,421 
เงินกู้ ยืมระยะยาว-สทุธิ 55,323 36,411 925,485 879,740 
ประมาณการหนีส้ินผลประโยชน์พนกังาน 5,810 6,791 8,645 18,995 
หนีส้ินตามสญัญาเช่าการเงินสว่นท่ีเกินกําหนดชําระ 1 ปี - 5,726 6,311 3,611 
หนีส้ินภาษีเงินได้ - - - 212,488 
หนีส้ินไม่หมนุเวียนอ่ืน 58,575 2,400 2,400 2,400 
หนีส้ินไม่หมุนเวียน 119,708 51,328 942,841 2,322,655 
รวมหนีส้นิ 1,757,185 779,700 1,185,809 2,961,957 
       
ส่วนของผู้ถือหุ้น     
ทนุเรือนหุ้น     
    ทนุจดทะเบียน (มลูคา่หุ้นละ 1 บาท)     
         หุ้นสามญั  541,913,132,646 หุ้น     541,913,133 
         หุ้นสามญั 180,637,710,882 หุ้น    180,637,710  
         หุ้นสามญั 120,861,840,000  หุ้น   120,861,840   
         หุ้นสามญั  60,430,920,000 หุ้น  60,430,920    
     ทนุท่ีออกและชําระแล้ว     
         หุ้นสามญั  541,913,132,646 หุ้น    180,637,711 
         หุ้นสามญั 180,637,710,882 หุ้น    180,637,710  
         หุ้นสามญั 66,925,140,588 หุ้น   66,925,141   
         หุ้นสามญั 60,430,920,000 หุ้น  60,430,920    
สว่นต่ํากว่ามลูคา่หุ้นสามญั (51,688,713) (58,053,050) (168,467,955)     (168,467,955) 
องค์ประกอบอ่ืนของสว่นของผู้ ถือหุ้น (87,426) 16,676 (44) 24 
ขาดทนุสะสม (8,344,077) (7,967,570) (7,671,749)          (7,942,723) 
         รวมสว่นของผู้ ถือหุ้นบริษัทใหญ่ 310,704 921,197 4,497,962 4,227,057 
สว่นได้เสียท่ีไม่มีอํานาจควบคมุ 64 574 2,911 2,350 
 รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 310,768 921,771 4,500,873 4,229,407 
รวมหนีส้นิและส่วนของผู้ถือหุ้น 2,067,953 1,701,471 5,686,682 7,191,364 

 
งบกาํไรขาดทนุเบด็เสร็จ งบการเงนิรวม 

(หน่วย : พนับาท) ปี 2554 ปี 2555 ปี 2556 ไตรมาส 3/2557 
รายได้     
รายได้จากการให้เช่าและบริการท่ีเก่ียวข้อง 60,337 77,039 94,265                 72,279 
รายได้จากกิจการโรงแรม                 - 92,668                131,852 
รายได้อ่ืน 263,115 739,486 577,129                  26,305 
กําไรจากการจําหน่ายเงินลงทนุ 193,123   - 
          รวมรายได้ 516,575 816,525 764,061 230,436 
ค่าใช้จ่าย     
ต้นทนุและคา่ใช้จ่ายเก่ียวเน่ืองกบัการให้เช่าและบริการท่ีเก่ียวข้อง 50,770 56,656 56,358               40,540 
ต้นทนุทางตรงของกิจการโรงแรม -  - 90,125                124,360 
คา่ใช้จ่ายในการขาย 3,271 6,513 15,521                  45,994 
คา่ใช้จ่ายในการบริหาร 273,613 163,856 187,533 205,182 
ประมาณการหนีส้ิน 58,292 77,024 9,512 - 
ต้นทนุทางการเงิน 46,223 18,261 81,423 84,842 
สว่นแบง่ขาดทนุจากเงินลงทนุในบริษัทร่วม 192,707 117,199 27,931 - 
          รวมคา่ใช้จ่าย 624,876 439,509 468,403 500,918 
กาํไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเงนิได้ (108,301) 377,016 295,658 (270,482) 
ภาษีเงินได้นิติบคุคล (70) - - - 
กําไร (ขาดทนุ) สทุธิสําหรับปี (108,371) 377,016 295,658 (270,482) 
กาํไรขาดทนุเบด็เสร็จอ่ืน     
ผลตา่งจากการแปลงคา่งบการเงิน (11,468) - - - 
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งบกาํไรขาดทนุเบด็เสร็จ งบการเงนิรวม 
(หน่วย : พนับาท) ปี 2554 ปี 2555 ปี 2556 ไตรมาส 3/2557 

กําไร(ขาดทนุ)จากการประมาณการตามหลกัการคณิตศาสตร์
ประกนัภยั 

- - - (1,053) 

กําไร(ขาดทนุ) ท่ียงัไม่เกิดขึน้จริงของหลกัทรัพย์เผ่ือขาย (211,499) 88,051 (16,720) 68 
กําไร(ขาดทนุ) เบ็ดเสร็จอ่ืน-สทุธิจากภาษี (222,967) 88,051 (16,720) (985) 
กาํไร(ขาดทุน) เบด็เสร็จรวม (331,338) 465,067 278,938 (271,467) 
การแบ่งปันกาํไร (ขาดทนุ)     
สว่นท่ีเป็นของผู้ ถือหุ้นบริษัทใหญ่ (108,307) 376,506 295,821 (269,921) 
สว่นท่ีเป็นของสว่นได้เสียท่ีไม่มีอํานาจควบคมุ (64) 510 (163) (561) 
 (108,371) 377,016 295,658 (270,482) 
     
การแบ่งปันกาํไร (ขาดทนุ) เบด็เสร็จรวม     
สว่นท่ีเป็นของผู้ ถือหุ้นบริษัทใหญ่ (327,455) 464,557 279,101 (270,906) 
สว่นท่ีเป็นของสว่นได้เสียท่ีไม่มีอํานาจควบคมุ (3,883) 510 (163) (561) 
 (311,338) 465,067 278,938 (271,467) 
     
กาํไร (ขาดทุน) ต่อหุ้นขัน้พืน้ฐานส่วนที่เป็นของบริษัทใหญ่     
       กําไร (ขาดทนุ) สทุธิสําหรับปี (บาท) (0.0018) 0.0059 0.0021 (0.00149) 
     
จํานวนหุ้นสามญัถวัเฉล่ียถ่วงนํา้หนกั (พนัหุ้น) 60,430,920 64,228,087 139,202,720 180,637,711 

 
งบกระแสเงนิสด งบการเงนิรวม 
(หน่วย : พนับาท) ปี 2554 ปี 2555 ปี 2556 ไตรมาส 3/2557 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงาน     
     กําไร (ขาดทนุ) สทุธิ (180,371) 377,016 295,658              (270,482) 
     เงินสดสทุธิได้มาจากการดําเนินงาน (211,323) (642,809) (977,799)           (1,099,739) 
กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทนุ 455,718 672,428 (765,438)                (56,568) 
กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน (442,817) 92,698 2,850,848                149,231 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพ่ิมขึน้สทุธิ (198,422) 122,317 1,107,611           (1,007,076) 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัต้นปี 236,269 37,847 160,164 1,267,775 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัสิน้ปี 37,847 160,164 1,267,775 260,699 

 

5. มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน 
5.1 ธุรกรรมการจาํหน่ายหุ้นในบริษัทย่อย  

สิ่งตอบแทนสําหรับการจําหน่ายไปซึ่งหุ้นสามญัทัง้หมดใน BTSA และก้ามกุ้ ง ได้แก่หุ้นสามญัเพิ่มทนุของ 
NPARK จํานวนไม่เกิน 200,194,375,085 หุ้น มลูค่าหุ้นท่ีตราไว้หุ้นละ 1 บาท ในราคาหุ้นละ 0.047 บาท (คิดเป็น
สดัส่วนการถือหุ้นไม่เกินร้อยละ 35.66 ของหุ้นท่ีจําหน่ายได้แล้วทัง้หมดของ NPARK) ซึ่งมีมูลค่ารวมทัง้สิน้ไม่เกิน 
9,409.14 ล้านบาท และใบสําคญัแสดงสิทธิ NPARK-W2 ในอตัราสว่น 2 หุ้นสามญัเพิ่มทนุท่ีออกให้แก่บริษัทฯ ต่อ 1 
หน่วยใบสําคญัแสดงสทิธิ NPARK-W2 โดยไมคิ่ดมลูคา่  

5.2 ธุรกรรมการได้มาซึ่งหุ้นและใบสาํคัญแสดงสทิธิ 

สิ่งตอบแทนสําหรับการได้มาซึ่งหุ้นและใบสําคญัแสดงสิทธิ ได้แก่หุ้นสามญัทัง้หมดใน BTSA และก้ามกุ้ ง  
ซึง่มีมลูคา่รวมทัง้สิน้ไมเ่กิน 9,409.14 ล้านบาท 
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6. มูลค่าของสนิทรัพย์ที่ได้มาหรือจาํหน่ายไป 

6.1 ธุรกรรมการจาํหน่ายหุ้นในบริษัทย่อย  

 มลูค่าของสินทรัพย์ท่ีบริษัทฯ จําหน่ายไป รวมทัง้สิน้เป็นจํานวนไม่เกิน 9,409.14 ล้านบาท โดยจะมีมลูค่าอยู่
ในช่วงระหว่าง 8,616.47 ล้านบาท – 9,409.14 ล้านบาท ซึ่งแบ่งเป็นหุ้นสามญัทัง้หมดใน BTSA มลูค่ารวมเท่ากบั 
6,777.72 ล้านบาท และหุ้นสามญัทัง้หมดในก้ามกุ้ ง มลูค่ารวมอยู่ในช่วงระหว่าง 1,838.75 ล้านบาท ถึง 2,631.41
ล้านบาท ทัง้นี ้มลูค่ารวมของสินทรัพย์ท่ีบริษัทฯ จําหน่ายไปจะขึน้อยู่กบัราคาซือ้ขายหุ้นสดุท้าย (Final Selling Price) 
ในก้ามกุ้ง  ซึง่จะขึน้อยูก่บัเนือ้ท่ีของท่ีดินบริเวณถนนพญาไท ติดกบัสถานีรถไฟฟ้าบีทีเอสพญาไท ท่ีก้ามกุ้งเป็นเจ้าของ
กรรมสทิธ์ิก่อนวนัเข้าทํารายการสําเร็จ (Closing Date)  

 มูลค่าทางบัญชี
ของหุ้น ณ วันที่ 

31 ตุลาคม 
2557 

มูลค่าทางบัญชี
ของสนิทรัพย์ ณ 
วันที่ 31 ตุลาคม 

2557 

ราคาประเมนิ
สนิทรัพย์ 

ราคาซือ้ขาย 

BTSA 
ทรัพย์สนิหลกัประกอบด้วย
โรงแรมอีสติน แกรนด์ สาทร 
กรุงเทพฯ ซึง่เป็นอาคารและ
ท่ีดินจํานวน 1 แปลง เนือ้ท่ี
รวม 2-1-57.0 ไร่ ติดถนน
สาทรและท่ีดินติดถนน
พหลโยธินจํานวน 63 แปลง 
เนือ้ท่ีรวม 11-0-44.8 ไร่ 

1,424.08 ล้านบาท1 2,986.31 ล้านบาท 6,545.96 ล้านบาท3 
 

6,777.72 ล้านบาท 

ก้ามกุ้ง 
ทรัพย์สนิหลกัประกอบด้วย 
ท่ีดินติดถนนพญาไท โดย
ปัจจบุนั ก้ามกุ้งเป็นเจ้าของ
กรรมสทิธ์ิในท่ีดินจํานวน 7 
แปลง เนือ้ท่ีรวม 4-0-52.4 ไร่ 
และอยูใ่นระหวา่งรอการโอน
กรรมสทิธ์ิตามสญัญาจะซือ้
จะขาย/เจรจาตกลงการซือ้
ขายอีก 11 แปลง เนือ้ท่ีรวม 
2-1-79.0 ไร่ รวมทัง้สิน้ 18 
แปลง เนือ้ท่ีรวม 6-2-31.4 ไร่ 

450.00 ล้านบาท1 590.67 ล้านบาท2 2,591.93 ล้านบาท4 
 

ระหวา่ง 1,838.75  
ล้านบาท ถงึ 2,631.41 
ล้านบาท โดยบริษัทฯ 
และ NPARK จะ
กําหนดราคาขายหุ้น
สดุท้าย (Final Selling 
Price) ตามเนือ้ท่ีของ
ท่ีดินบริเวณถนนพญา
ไท ท่ีก้ามกุ้งเป็นเจ้าของ
กรรมสทิธ์ิก่อนวนัเข้า
ทํารายการสําเร็จ 
(Closing Date) 

รวม 1,874.08 ล้านบาท 3,576.98 ล้านบาท 9,124.73 ล้านบาท ระหว่าง 8,616.47 
ล้านบาท ถงึ 9,409.14 
ล้านบาท 
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หมายเหต ุ: 
1  มลูค่าทางบญัชีของหุ้นจะมีการเปล่ียนแปลงในอนาคต เน่ืองจากจะมีการเพ่ิมทนุในบริษัท เพ่ือนําเงินเพ่ิมทนุดงักล่าวไปชําระหนีส้ิน

ในสว่นของเงินให้กู้ ยืมระยะยาวจากบริษัทใหญ่ทัง้หมด ก่อนวนัเข้าทํารายการสําเร็จ (Closing Date) 
2 มลูคา่ทางบญัชีของสินทรัพย์ประกอบด้วยท่ีดินกรรมสิทธ์ิเนือ้ท่ี 4-0-52.4 ไร่ และเงินมดัจําคา่ซือ้ท่ีดินตามสญัญาจะซือ้จะขายท่ีดิน 
3 ท่ีดินติดถนนพหลโยธินจํานวน 63 แปลง เนือ้ท่ีรวม 11-0-44.8 ไร่ ประเมินโดย บริษัท ฟาสท์ แอนด์ แฟร์ แวลเูอชัน่ จํากดั เม่ือวนัท่ี 12 

พฤศจิกายน 2557 และโรงแรมอีสติน แกรนด์ สาทร กรุงเทพฯ บนท่ีดินเนือ้ท่ีรวม 2-1-57.0 ไร่ ประเมินโดย บริษัท ฟาสท์ แอนด์ แฟร์ 
แวลเูอชัน่ จํากดั เม่ือวนัท่ี 13 พฤศจิกายน 2557 

 4  ประเมินโดย บริษัท ฟาสท์ แอนด์ แฟร์ แวลเูอชัน่ จํากดั เม่ือวนัท่ี 13 พฤศจิกายน 2557 บนสมมติฐานของท่ีดินจํานวน 18 แปลง  
เนือ้ท่ีรวม 6-2-31.4 ไร่ 

6.2 ธุรกรรมการได้มาซึ่งหุ้นและใบสาํคัญแสดงสทิธิ 

บริษัทฯ จะได้มาซึ่งหลักทรัพย์ดังต่อไปนี ้คิดเป็นมูลค่ารวมของสินทรัพย์ท่ีได้มาทัง้สิน้ไม่เกิน 9,409.14  
ล้านบาท เป็นคา่ตอบแทนสําหรับการจําหน่ายหุ้นสามญัทัง้หมดใน BTSA และก้ามกุ้ง จาก NPARK  

(1) หุ้นสามญัเพิ่มทนุของ NPARK จํานวนไม่เกิน 200,194,375,085 หุ้น มลูค่าหุ้นท่ีตราไว้หุ้นละ 1 
บาท ซึง่ออกและเสนอขายให้แก่บคุคลในวงจํากดั (Private Placement) ในราคาหุ้นละ 0.047 บาท และ 

(2) ใบสําคญัแสดงสิทธิ NPARK-W2 ในอตัราสว่น 2 หุ้นสามญัเพิ่มทนุท่ีออกให้แก่บริษัทฯ ต่อ 1 หน่วย
ใบสําคญัแสดงสทิธิ NPARK-W2 โดยไมคิ่ดมลูคา่  

ทัง้นี ้มูลค่าของสินทรัพย์ท่ีบริษัทฯ ได้มาดังกล่าวข้างต้น จะขึน้อยู่กับมูลค่ารวมของหุ้นสามัญทัง้หมดใน
BTSA และก้ามกุ้ง ซึง่จะอยู่ในช่วงระหว่าง 8,616.47 ล้านบาท ถึง 9,409.14 ล้านบาท (ซึง่จะเป็นไปตามราคาซือ้ขาย
หุ้นสดุท้าย (Final Selling Price) ในก้ามกุ้ ง ที่จะขึน้อยู่กบัเนือ้ที่ของท่ีดินบริเวณถนนพญาไท ติดกบัสถานีรถไฟฟ้า 
บีทีเอสพญาไท ท่ีก้ามกุ้งเป็นเจ้าของกรรมสทิธ์ิก่อนวนัเข้าทํารายการสําเร็จ (Closing Date)) ดงันี ้

สนิทรัพย์ที่บริษัทฯ ได้มา กรณีตํ่าสุด 
(8,616.47 ล้านบาท) 

กรณีสูงสุด 
(9,409.14 ล้านบาท) 

1. จํานวนหุ้นสามญัของ NPARK ท่ีบริษัทฯ จะได้รับ 183,329,132,531 หุ้น 200,194,375,085 หุ้น 
2. จํานวนใบสําคญัแสดงสิทธิ NPARK-W2 ท่ีบริษัทฯ 

จะได้รับ 
91,664,566,265 หน่วย 100,097,187,542 หน่วย 

สดัส่วนการถือหุ้นของบริษัทฯ ใน NPARK ภายหลงัการ
เข้าทํารายการสําเร็จ 

ร้อยละ 33.66 ร้อยละ 35.66 

7. เกณฑ์ที่ใช้ในการกาํหนดมูลค่าสิ่งตอบแทน 

ราคาซือ้ขายสินทรัพย์ ซึ่งได้แก่หุ้นสามญัทัง้หมดใน BTSA และก้ามกุ้ ง เป็นราคาท่ีกําหนดโดยการเจรจา 
ตกลงกนัระหวา่งบริษัทฯ และ NPARK โดยได้พิจารณาเปรียบเทียบกบัมลูคา่ทางบญัชีและราคาประเมินทรัพย์สนิ  

นอกจากนี ้ ราคาหุ้นสามญัเพิ่มทนุของ NPARK ท่ีบริษัทฯ จะได้รับเป็นค่าตอบแทนสําหรับการจําหน่ายหุ้น
สามญัทัง้หมดใน BTSA และก้ามกุ้ ง เป็นราคาท่ีกําหนดโดยการเจรจาตกลงกนัระหว่างบริษัทฯ และ NPARK โดย
พิจารณาประกอบกบัราคาเสนอขายหุ้นสามญัเพิ่มทนุให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมของ NPARK ตามสดัส่วนการถือหุ้น ตามมติ 
ท่ีประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้นของ NPARK ครัง้ท่ี 1/2557 เม่ือวนัท่ี 16 กนัยายน 2557 และราคาตลาดของหุ้น NPARK  
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8. ผลประโยชน์ที่บริษัทฯ จะได้รับ 

ภายหลังการเข้าทําธุรกรรมการได้มาซึ่งหุ้ นและใบสําคัญแสดงสิทธิ บริษัทฯ จะเป็นผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ใน  
NPARK ซึง่ผลประโยชน์ท่ีบริษัทฯ จะได้รับมีดงัตอ่ไปนี ้

(1) บริษัทฯ จะเป็นผู้ลงทนุเชิงกลยทุธ์ (Strategic Investor) ของ NPARK ซึ่งจะเน้นการสร้างรายได้
อยา่งตอ่เน่ืองจากธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ ซึง่รวมถึงธุรกิจโรงแรม เซอร์วิสอพาร์ทเมนท์ และอาคารสํานกังาน โดย
บริษัทฯ เหน็วา่ภาคธุรกิจดงักลา่วมีศกัยภาพท่ีดีในการสร้างรายได้และกําไรในระยะยาวท่ียัง่ยืน 

(2) แนวทางในการขยายธุรกิจด้านอสงัหาริมทรัพย์ของบริษัทฯ จะมีความชัดเจนขึน้ ด้วยการขยาย
ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เชิงพาณิชย์ผ่านทาง NPARK นอกจากนี  ้บริษัทฯ ยงัสามารถใช้ประโยชน์จาก 
ความเช่ียวชาญในด้านการประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เชิงพาณิชย์ของ NPARK ได้อีกด้วย 

9. แหล่งที่มาของเงนิทุนในการได้มาซึ่งสนิทรัพย์ - ธุรกรรมการได้มาซึ่งหุ้นและใบสาํคัญแสดงสทิธิ 

 บริษัทฯ ได้มาซึง่หุ้นสามญัเพิ่มทนุของ NPARK และใบสําคญัแสดงสิทธิ NPARK-W2 โดยจ่ายค่าตอบแทน
ให้แก่ NPARK เป็นหุ้นสามญัทัง้หมดท่ีบริษัทฯ ถือใน BTSA และก้ามกุ้ง โดยบริษัทฯ ไมต้่องชําระคา่ตอบแทนเป็นเงินสด 

10. แผนการใช้เงนิที่ได้รับจากการจาํหน่ายสนิทรัพย์ - ธุรกรรมการจาํหน่ายหุ้นในบริษัทย่อย 

 บริษัทฯ ได้รับหุ้นสามญัเพิ่มทนุของ NPARK และใบสําคญัแสดงสิทธิ NPARK-W2 เป็นค่าตอบแทนการท่ี
บริษัทฯ ขายหุ้นสามญัทัง้หมดใน BTSA และก้ามกุ้ง ให้แก่ NPARK โดยไมไ่ด้รับคา่ตอบแทนเป็นเงินสด 

11. เงื่อนไขการเข้าทาํรายการ 

ความสําเร็จของธุรกรรมการจําหน่ายหุ้นในบริษัทย่อยและธุรกรรมการได้มาซึ่งหุ้นและใบสําคญัแสดงสิทธิ 
อยู่ภายใต้เง่ือนไขท่ีสําคญับางประการ ซึ่งรวมถึงเง่ือนไขดงัต่อไปนี ้(ทัง้นี ้ตามท่ีคู่สญัญาจะได้มีการเจรจาตกลงกัน
ตอ่ไป) 

(1) ไม่มีการเปล่ียนแปลงในสถานะและสินทรัพย์ของ NPARK และบริษัทย่อยของ NPARK อนัเป็น
สาระสําคญั ตามเง่ือนไขท่ีกําหนดในสญัญาธุรกรรม 

(2) ไม่มีการเปล่ียนแปลงในสถานะและสินทรัพย์ของ BTSA และก้ามกุ้ ง อันเป็นสาระสําคัญ ตาม
เง่ือนไขท่ีกําหนดในสญัญาธุรกรรม 

(3) การท่ี NPARK ได้รับมติจากท่ีประชมุคณะกรรมการ และ/หรือท่ีประชุมผู้ ถือหุ้น ให้เข้าทํารายการ
และสญัญาท่ีเก่ียวข้อง รวมทัง้ได้รับมติจากท่ีประชุมผู้ ถือหุ้นซึ่งอนุมัติการออกหลกัทรัพย์ใหม่ให้แก่บริษัทฯ โดยท่ี 
บริษัทฯ ไมต้่องทําคําเสนอซือ้หลกัทรัพย์ทัง้หมดของกิจการ (Whitewash) 

(4) การท่ีบริษัทฯ และ NPARK ได้รับอนุญาตจากหน่วยงานของรัฐ และ/หรือ หน่วยงานราชการท่ี
เก่ียวข้อง และได้รับความยินยอมท่ีต้องขอจากบคุคลภายนอกซึง่เป็นคูส่ญัญาของตน 

(5) การท่ี NPARK ได้มาซึ่งหุ้นสามญัของ BTSA และก้ามกุ้ ง ไม่เข้าลกัษณะของรายการประเภทท่ี 4 
หรือการเข้าจดทะเบียนกบัตลาดหลกัทรัพย์โดยทางอ้อม (Backdoor Listing) ตามประกาศเร่ืองการได้มาหรือ
จําหน่ายไปซึง่สนิทรัพย์ 

(6) การท่ี NPARK ได้รับมติจากท่ีประชุมผู้ ถือหุ้นให้ (ก) เปล่ียนช่ือบริษัทเป็น บริษัท ยู ซิตี ้จํากัด 
(มหาชน) และแก้ไขหนังสือบริคณห์สนธิและข้อบังคับบริษัทในส่วนท่ีเก่ียวข้องกับช่ือบริษัทและตราประทับของ 
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NPARK และ (ข) แต่งตัง้บุคคลท่ีบริษัทฯ เสนอช่ือเป็นกรรมการของ NPARK และเป็นผู้ มีอํานาจลงนามร่วมกับ
กรรมการกลุม่เดิมของ NPARK 

(7) การท่ี BTSA โอนท่ีดินบริเวณถนนพหลโยธิน ใกล้กบัสถานีรถไฟฟ้าบีทีเอสหมอชิต เนือ้ท่ี 5-0-15.7 
ไร่ ให้แก่กิจการท่ีบริษัทฯ และบริษัทอ่ืนควบคมุร่วมกนั ก่อนวนัเข้าทํารายการสําเร็จ (Closing Date) และการท่ี BTSA 
ได้ตัง้สํารองเงินไว้ใน BTSA สําหรับชําระคา่ภาษีเงินได้นิติบคุคลจากการขายท่ีดินแปลงดงักลา่ว  

(8) การคํานวณราคาขายหุ้นสดุท้าย (Final Selling Price) ในก้ามกุ้งตามเนือ้ท่ีของท่ีดินบริเวณถนน
พญาไท ติดกบัสถานีรถไฟฟ้าบีทีเอสพญาไท ท่ีก้ามกุ้ งเป็นเจ้าของกรรมสิทธ์ิ ก่อนวนัเข้าทํารายการสําเร็จ (Closing 
Date) 

(9) การเพิ่มทนุใน BTSA และก้ามกุ้ง เพ่ือนําเงินเพิ่มทนุดงักลา่วไปชําระหนีส้ินในสว่นของเงินกู้ ยืมระยะยาว
จากบริษัทใหญ่ทัง้หมด  

12. การเข้าทํารายการโดยมีบุคคลที่ เก่ียวโยงของบริษัทฯ ถือหุ้นตัง้แต่ร้อยละ 10 ของจํานวนหุ้นที่ มี
สทิธิออกเสียงทัง้หมดของกจิการนัน้ 

-ไมมี่- 

13. ความเหน็ของคณะกรรมการ 

ท่ีประชมุคณะกรรมการของบริษัทฯ ครัง้ท่ี 9/2557 ซึ่งประชมุเม่ือวนัท่ี 24 พฤศจิกายน 2557 ได้มีมติอนมุติั
การเข้าทําธุรกรรมการจําหน่ายหุ้ นในบริษัทย่อยและธุรกรรมการได้มาซึ่งหุ้ นและใบสําคัญแสดงสิทธิ เน่ืองจาก
พิจารณาแล้วเหน็วา่การเข้าทํารายการดงักลา่วมีความสมเหตสุมผล และเป็นประโยชน์สงูสดุตอ่บริษัทฯ และผู้ ถือหุ้น 

14. ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบ และ/หรือ กรรมการของบริษัทฯ ที่แตกต่างจากความเห็น
ของคณะกรรมการบริษัทตามข้อ 13  

-ไมมี่- 

15. ความรับผิดชอบของคณะกรรมการบริษัทที่มีต่อสารสนเทศในเอกสารที่ส่งให้ผู้ถือหุ้น 

คณะกรรมการของบริษัทฯ ได้สอบทานข้อมลูในสารสนเทศฉบบันีด้้วยความระมดัระวงั และขอรับรองว่า
ข้อมลูในสารสนเทศฉบบันีถ้กูต้อง ครบถ้วน ไม่เป็นเท็จ ไม่ทําให้บคุคลอ่ืนสําคญัผิด และไม่ขาดข้อมลูท่ีควร
แจ้งในสาระสําคญั 

16. รายการความเหน็ของผู้เช่ียวชาญอสิระในการทาํรายการได้มาและจาํหน่ายไป 

-ไมมี่- 

17. ภาระหนีส้นิ  

17.1 ยอดรวมของตราสารหนีท้ี่ออกจาํหน่ายแล้วของบริษัทฯ และบริษัทย่อย ณ วันที่ 30 กันยายน 2557 

ประเภทตราสารหนี ้ ยอดหนี ้ณ วันที่ 30 กันยายน 2557 (ล้านบาท)
หุ้นกู้ระยะยาว 2,810.12 
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17.2 ยอดรวมของเงนิกู้ที่มีกาํหนดระยะเวลาของบริษัทฯ และบริษัทย่อย ณ วันที่ 30 กันยายน 2557 
และภาระการนําสนิทรัพย์วางเป็นหลักประกัน 

ประเภทเงนิกู้ ยอดหนี ้ณ วันที่  
30 กันยายน 2557 (ล้านบาท) 

หลักประกันเงนิกู้ 

เงินกู้ ยืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน 220.00 ไมมี่ 
เงินกู้ ยืมระยะยาว 240.00 ไมมี่ 
เงินกู้ ยืมระยะยาว 975.48 เงินฝากประจําจํานวน 

214.55 ล้านเรนมินบิ 

17.3 ยอดรวมมูลค่าหนีส้ินประเภทอ่ืน รวมทัง้เงนิเบกิเกินบัญชีของบริษัทฯ และบริษัทย่อย ณ วันที่ 30 
กันยายน 2557 และภาระการนําสนิทรัพย์วางเป็นหลักประกัน  

ประเภทหนีส้นิ มูลค่าหนีส้นิ (ล้านบาท) 
เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ่ื้น  2,379.41 
เงินรับลว่งหน้าจากผู้ ถือบตัร  179.43 
ต้นทนุงานก่อสร้างค้างจ่าย  130.29 
เจ้าหนีต้ามแผนฟืน้ฟกิูจการ  794.93 
หนีส้นิรอคําสัง่อนัเป็นท่ีสดุของศาล  181.87 
รายได้รับลว่งหน้า  709.61 
รายได้คา่โดยสารรอนําสง่  181.08 
ภาษีเงินได้ค้างจ่าย  546.51 
ประมาณการหนีส้นิ  1,409.70 
หนีส้นิหมนุเวียนอ่ืน  305.18 
เจ้าหนีเ้งินประกนัผลงาน  44.04 
สํารองผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังาน  585.66 
หนีส้นิภาษีเงินได้รอการตดับญัชี  2,964.71 
หนีส้นิไมห่มนุเวียนอ่ืน  8.30 

17.4 หนีส้นิที่อาจเกดิขึน้ในภายหน้า ณ วันที่ 30 กันยายน 2557 

บริษัทฯ และบริษัทย่อยไม่มีภาระผกูพนัเพิ่มเติม นอกเหนือจากภาระผกูพนัท่ีเปิดเผยในหมายเหตปุระกอบ 
งบการเงินระหวา่งกาล (ข้อ 31) สิน้สดุวนัท่ี 30 กนัยายน 2557 

18. ข้อมูลบริษัท 

18.1 ข้อมูลบริษัท และการดาํเนินธุรกจิโดยสรุป 

ธุรกิจของบริษัทฯ ประกอบด้วย 4 กลุม่ธุรกิจ ได้แก่ ธุรกิจขนสง่มวลชน ธุรกิจส่ือโฆษณา ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ 
และธุรกิจบริการ โดยมีรายละเอียดดงันี ้
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 ธุรกิจระบบขนส่งมวลชน  ซึ่งเป็นธุรกิจหลกัของบริษัทฯ โดยบริษัท ระบบขนส่งมวลชนกรุงเทพ 
จํากดั (มหาชน) (“บีทีเอสซี”) (บริษัทย่อยท่ีปัจจบุนับริษัทฯ ถือหุ้นอยู่ร้อยละ 97.46) ได้รับสมัปทาน
จากกรุงเทพมหานคร ในปี 2535 ให้เป็นผู้ ให้บริการรถไฟฟ้าบนทางวิ่งยกระดับสายแรกของ
กรุงเทพฯ ซึง่ครอบคลมุสายสขุมุวิทและสายสีลม ระยะทางรวม 23.5 กิโลเมตร เป็นระยะเวลา 30 ปี 
โดยรถไฟฟ้าบีทีเอสเปิดให้บริการต่อประชาชนเป็นครัง้แรกเม่ือวนัท่ี 5 ธันวาคม 2542 นอกจากนี ้ 
บีทีเอสซียังได้รับการว่าจ้างจากบริษัท กรุงเทพธนาคม จํากัด ให้เป็นผู้ ให้บริการเดินรถและซ่อม
บํารุงระบบรถไฟฟ้าบีทีเอสในส่วนต่อขยายสายสีลม ตอนท่ี 1 ช่วงสะพานตากสิน-วงเวียนใหญ่ 
ระยะทาง 2.2 กิโลเมตร ซึง่เปิดให้บริการประชาชนเม่ือวนัท่ี 15 พฤษภาคม 2552 สว่นต่อขยายสาย
สุขุมวิท ช่วงอ่อนนุช-แบร่ิง ระยะทาง 5.25 กิโลเมตร ซึ่งเปิดให้บริการประชาชนเม่ือวันท่ี 12 
สิงหาคม 2554 และส่วนต่อขยายสายสีลม ตอนท่ี 2 ช่วงวงเวียนใหญ่-บางหว้า ระยะทาง 5.3 
กิโลเมตร ซึ่งเปิดให้บริการประชาชนครบทัง้สายเม่ือวันท่ี 5 ธันวาคม 2556 โดยระยะทางการ
ให้บริการของรถไฟฟ้าบีทีเอสรวมทัง้สิน้ 36.25 กิโลเมตร รวม 34 สถานี นอกจากนีแ้ล้ว บีทีเอสซียงั
ได้รับการว่าจ้างจากบริษัท กรุงเทพธนาคม จํากดั ให้เป็นผู้ ให้บริการเดินรถโดยสารด่วนพิเศษ BRT 
ตัง้แต่เมื่อวันที่ 29 พฤษภาคม 2553 โดยเมื่อวันที่ 17 เมษายน 2556 บีทีเอสซีได้ขายรายได้ 
ค่าโดยสารสุทธิของระบบรถไฟฟ้าขนส่งมวลชนกรุงเทพสายหลกั ระยะทางรวม 23.5 กิโลเมตร 
ภายใต้สญัญาสมัปทาน ตัง้แต่วนัท่ี 17 เมษายน 2556 จนถึงวนัสิน้สดุสญัญาสมัปทานในวนัท่ี 4 
ธันวาคม 2572 ให้แก่กองทุนรวมโครงสร้างพืน้ฐานระบบขนส่งมวลชนทางราง บีทีเอสโกรท 
(“กองทุน” หรือ “BTSGIF”) และบริษัทฯ ได้เข้าจองซือ้และเป็นผู้ ถือหน่วยลงทุนจํานวนร้อยละ 
33.33 ของกองทนุ   

 ธุรกิจส่ือโฆษณา ดําเนินการโดยบริษัท วี จี ไอ โกลบอล มีเดีย จํากัด (มหาชน) (“วีจีไอ”) และ
บริษัทย่อยของวีจีไอ ซึ่งดําเนินธุรกิจหลักในการเป็นผู้ ให้บริการเครือข่ายส่ือโฆษณา โดยเน้น
เครือข่ายส่ือโฆษณาท่ีสอดคล้องกบัรูปแบบการดําเนินชีวิตในยคุสมยัใหม่ (Lifestyle Media) โดย 
ณ ปัจจบุนั เครือข่ายส่ือโฆษณาของกลุม่วีจีไอสามารถเข้าถึงชีวิตประจําวนัของกลุม่เป้าหมายได้ใน
ทกุท่ี เร่ิมตัง้แต่การเดินทางโดยรถไฟฟ้าบีทีเอส การทํางานในอาคารสํานกังาน และการจบัจ่ายใช้
สอยในโมเดิร์นเทรด ซึ่งเครือข่ายส่ือโฆษณาท่ีกลุ่มวีจีไอให้บริการประกอบด้วย 1) ส่ือโฆษณาใน
ระบบรถไฟฟ้าบีทีเอส 2) ส่ือโฆษณาในโมเดิร์นเทรด (Modern Trade) 2 ราย ได้แก่ Tesco Lotus 
และ Big C ซึง่มีสาขาครอบคลมุทัว่ประเทศไทย และ 3) ส่ือโฆษณาในอาคารสํานกังานชัน้นํา 100 
อาคารทัว่กรุงเทพฯ และธุรกิจอ่ืน ๆ ได้แก่ รับผลิตงานโฆษณา ตวัแทนขายส่ือโฆษณา ส่ือโฆษณา
บนรถโดยสารด่วนพิเศษ BRT และระบบรถโดยสารในจฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั และเคร่ืองบิน
โดยสารแอร์เอเชีย 

 ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ เดิมเป็นธุรกิจหลกัของบริษัทฯ นบัตัง้แต่เร่ิมดําเนินการ ปัจจบุนักลุม่บริษัท
ยงัคงดําเนินธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์เป็นสว่นหนึ่งของกลไกในการเสริมสร้างชมุชนเมืองท่ีกําลงัเติบโต
และขยายตวัไปตามแนวเส้นทางรถไฟฟ้า โดยเฉพาะรถไฟฟ้าบีทีเอส  

โครงการอสงัหาริมทรัพย์ท่ีอยู่ภายใต้การบริหารจดัการของกลุ่มบริษัทแบ่งออกเป็น 2 กลุม่ อนั
ได้แก่ ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ และธุรกิจบริการอสงัหาริมทรัพย์ ซึง่มีรายละเอียดดงัตอ่ไปนี ้
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ธุรกจิพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 
ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือขาย 
กลุ่มบริ ษัทมีโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เ พ่ือขายท่ี ดําเ นินงานอยู่หลายโครงการ  
ซึง่ประกอบด้วย (1) โครงการคอนโดมิเนียมแบรนด์ Abstracts ซึง่เป็นโครงการคอนโดมิเนียมบน
เส้นทางการให้บริการของรถไฟฟ้า โดยโครงการท่ีดําเนินการขายอยู่ในปัจจุบัน ได้แก่ โครงการ
คอนโดมิเนียม Abstracts Phahonyothin Park และ (2) โครงการธนาซิตี ้ ซึง่เป็นโครงการพฒันา
อสงัหาริมทรัพย์หลายรูปแบบ ทัง้บ้านเด่ียว ทาวน์เฮ้าส์ คอนโดมิเนียม และท่ีดินจดัสรร ตัง้อยู่ท่ี
ถนนบางนา-ตราด กม. 14 
ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือเช่า 
กลุ่มบริษัทมีธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือเช่าหลายโครงการ ซึ่งประกอบด้วย (1) อาคารพกั
อาศยัภายใต้ช่ือ เดอะรอยลั เพลส 2 และเดอะแกรนด์ ซึง่เป็นโครงการอาคารพกัอาศยัท่ีขายสิทธิ
การเช่าระยะยาวและให้บริการเช่าระยะสัน้ และ (2) อาคารสํานกังานภายใต้ช่ืออาคารทีเอสที  
ทาวเวอร์  
ธุรกิจบริการอสังหาริมทรัพย์ 
ธุรกิจโรงแรม 
กลุม่บริษัทมีธุรกิจโรงแรมท่ีบริหารจดัการโดยบริษัท แอ๊บโซลทู โฮเต็ล เซอร์วิส จํากดั ซึง่เป็นบริษัท
ร่วมทนุระหว่างบริษัทฯ กบัพนัธมิตรท่ีมีประสบการณ์ในธุรกิจโรงแรม ปัจจบุนั ธุรกิจโรงแรมของ
กลุม่บริษัทดําเนินงานภายใต้แบรนด์ “U Hotels & Resorts” และ “Eastin” ได้แก่ โรงแรม ย ู
เชียงใหม่ โรงแรม ย ูอินจนัทรี กาญจนบรีุ โรงแรม อีสติน แกรนด์ สาทร กรุงเทพฯ และโครงการ ย ู
สาทร กรุงเทพฯ (ซึง่เป็นโครงการโรงแรมและเซอร์วิสอพาร์ทเม้นท์ คาดว่าจะเปิดดําเนินการภายใน
สิน้ปี 2557)  
ธุรกิจสนามกอล์ฟและสปอร์ตคลบั 
บริษัทฯ ดําเนินธุรกิจสนามกอล์ฟและสปอร์ตคลบัในโครงการธนาซิตี ้บนถนนบางนา-ตราด  กม.14 
ผ่านบริษัทย่อย ช่ือบริษัท ธนาซิตี ้กอล์ฟ แอนด์ สปอร์ต คลบั จํากดั ซึง่ให้บริการสโมสร และสนาม
กอล์ฟมาตรฐาน 18 หลมุ โดยมีบริษัท แอ๊บโซลทู กอล์ฟ เซอร์วิส จํากดั เป็นผู้บริหารจดัการ  

 ธุรกิจบริการ เป็นธุรกิจให้บริการท่ีสนับสนุนการดําเนินงานในธุรกิจหลกัของกลุ่มบริษัทในด้าน
ต่างๆ ซึง่รวมถึง การให้บริการเงินอิเลก็ทรอนิกส์ (e-money) ท่ีมีระบบตัว๋ร่วม (common ticketing 
system) ภายใต้ช่ือ “rabbit (แรบบิท)”  ซึง่ปัจจบุนับตัร rabbit สามารถใช้โดยสารรถไฟฟ้าบีทีเอส 
รถโดยสารด่วนพิเศษ BRT รวมทัง้เครือข่ายระบบขนส่งมวลชนอ่ืน ๆ ในอนาคต และธุรกิจการ
ให้บริการลกูค้าสมัพนัธ์ ภายใต้ช่ือ “แครอท รีวอร์ดส (Carrot Rewards)” นอกจากนี ้ธุรกิจบริการยงั
ครอบคลมุถงึธุรกิจร้านอาหารจีน ภายใต้แบรนด์ “ChefMan” ธุรกิจการให้คําปรึกษาด้านการบริหาร
จดัการโรงแรม ภายใต้แบรนด์ “U Hotels & Resorts” และ “Eastin” ทัง้สําหรับโครงการโรงแรมของ
กลุ่มบริษัทเองและของบุคคลอ่ืน ธุรกิจบริการรับเหมาก่อสร้างและบริหารโครงการก่อสร้าง และ
ธุรกิจการให้บริการรับจดัการและบริหารโครงการอสงัหาริมทรัพย์ ทัง้โครงการท่ีพกัอาศยัแนวราบ 
คอนโดมิเนียม และอาคารสํานกังาน 
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18.2 ตารางสรุปงบการเงนิในระยะ 3 ปีที่ผ่านมา และปีปัจจุบันจนถงึไตรมาสล่าสุดงวด 6 เดือน พร้อม 
คาํอธิบายและการวิเคราะห์ฐานะการเงินและผลการดาํเนินงานในปีที่ผ่านมา และปีปัจจุบันจนถึง
ไตรมาสล่าสุดงวด 6 เดือน  

18.2.1 ตารางสรุปงบการเงนิ 

        หน่วย :  ล้านบาท 

งบแสดงฐานะการเงนิ 

งบการเงนิรวม 
ณ 1 เมษายน ณ 31 มีนาคม ณ 30 กันยายน 

2555 2556 
(ปรับปรุงใหม่) 

2557 
(ปรับปรุงใหม่) 

2556 2557 

สินทรัพย์           
สินทรัพย์หมุนเวียน           
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 1,333.2       3,513.3       8,668.5  7,021.8   5,955.7  
เงินลงทนุชัว่คราว             -          993.8     23,496.3  18,211.2  20,505.2  
เงินฝากธนาคารสําหรับเงินรับลว่งหน้าจากผู้ ถือบตัร            1.1           78.9         152.7     109.8      179.8  
ลกูหนีก้ารค้าและลกูหนีอ่ื้น      1,106.7         945.6       1,074.5   1,210.5  1,451.8  
ลกูหนีภ้ายใต้สญัญาสมัปทานท่ีถึงกําหนดรับชําระภายในหนึง่ปี             -               -    90.0           -      91.1  
ลกูหนีภ้ายใต้สญัญาเช่าการเงินท่ีถึงกําหนดรับชําระภายในหนึง่ปี             -               -            26.3        -         27.1  
อะไหลส่ิน้เปลือง          93.0           29.2           31.0        29.6    24.3  
เงินจ่ายลว่งหน้าแก่ผู้ รับเหมา          13.8           25.6           13.7  19.7          18.2  
ต้นทนุการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์       3,349.1       3,510.3       2,549.8     2,740.4  2,462.8  
สินทรัพย์รอการโอนตามแผนฟืน้ฟกิูจการ           73.0           73.0           68.3        68.3         68.9  
เงินลงทนุในบริษัทย่อยรอการโอนตามแผนฟืน้ฟกิูจการ        224.3         224.3         224.3         224.3         224.3  
รายได้ค้างรับ      1,202.5         247.8         671.7         155.9         470.9  
คา่ใช้จ่ายจ่ายล่วงหน้า        128.0         137.6           60.6        87.1         96.3  
สินทรัพย์หมนุเวียนอ่ืน        342.9         315.9         215.4         308.0         229.8  
       7,867.6     10,095.3     37,343.1     30,186.6     31,806.2  
สินทรัพย์ไม่หมนุเวียนท่ีจดัประเภทเป็นสินทรัพย์ท่ีถือไว้เพ่ือขาย             -      42,123.1              -               -               -   
รวมสินทรัพย์หมุนเวียน      7,867.6     52,218.4     37,343.1     30,186.6     31,806.2  
สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน           
เงินฝากท่ีมีภาระผกูพนั        323.8           88.5         611.1         31.9  1,185.6  
เงินสดท่ีนําไปวางทรัพย์เพ่ือเป็นหลกัประกนัในการชําระหนี ้        232.7         232.7         232.7         232.7         232.7  
เงินลงทนุในการร่วมค้า             -               -            44.5  -          38.4  
เงินลงทนุในบริษัทร่วม            7.0           10.0     13,899.0     14,170.1     14,215.4  
เงินลงทนุระยะยาวอ่ืน        148.8         367.5       6,238.2     14,156.5      4,900.3  
ต้นทนุโครงการ - ระบบรถไฟฟ้า    45,144.2              -               -               -               -   
ต้นทนุโครงการ - โฆษณา             -               -        2,340.1      2,355.3      2,321.2  
อะไหลเ่ปลี่ยนแทน          81.2           22.4           21.9          21.9          32.6  
อะไหล ่- สญัญาซอ่มบํารุง        292.8              -               -               -               -   
ท่ีดินและโครงการรอการพฒันาในอนาคต      2,676.3              -          263.9         263.2         263.9  
อสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทนุ      2,461.0       2,867.6       3,101.5      3,060.4      3,080.0  
ท่ีดิน อาคารและอปุกรณ์      6,039.2       9,590.8       7,674.0     10,553.1      8,241.7  
สิทธิการเช่า          90.0           81.5           77.6          81.9          73.5  
สินทรัพย์ไม่มีตวัตน          26.7           50.2           65.8          48.0          66.8  
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        หน่วย :  ล้านบาท 

งบแสดงฐานะการเงนิ 

งบการเงนิรวม 
ณ 1 เมษายน ณ 31 มีนาคม ณ 30 กันยายน 

2555 2556 
(ปรับปรุงใหม่) 

2557 
(ปรับปรุงใหม่) 

2556 2557 

ลกูหนีเ้งินประกนัผลงาน            2.1             2.0             2.4            2.5            1.8  
คา่ความนิยม          78.7           78.7           78.7          78.7          78.7  
เงินมดัจําและเงินจ่ายลว่งหน้าเพ่ือซือ้สินทรัพย์        496.9         481.7           45.0          45.0          45.0  
เงินจ่ายลว่งหน้าแก่ผู้ รับเหมา          79.6             0.2             0.2            0.2              -   
รายได้ค้างรับ             -               -          325.0         309.6         341.5  
สิทธิเรียกร้องในมลูหนีจ้ากการซือ้หนีต้ามแผนฟืน้ฟกิูจการ        741.5         545.1         204.0         204.0         204.0  
ลกูหนีภ้ายใต้สญัญาสมัปทานสทุธิจากสว่นท่ีถึงกําหนดรับชําระภายในหนึง่ปี             -               -        3,657.6              -        3,661.6  
ลกูหนีภ้ายใต้สญัญาเช่าการเงินสทุธิจากส่วนท่ีถึงกําหนดรับชําระภายในหนึง่ปี             -               -            60.1              -            46.4  
สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตดับญัชี      1,428.4         259.8           37.3           41.9           46.0  
สินทรัพย์ไม่หมนุเวียนอ่ืน          98.5         393.8         387.4         391.1         422.4  
รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน    60,449.4     15,072.5     39,368.0     46,048.0     39,499.5  
รวมสินทรัพย์    68,317.0     67,290.9     76,711.1     76,234.6     71,305.7  
หนีส้ินและส่วนของผู้ถือหุ้น           
หนีส้ินหมุนเวียน           
เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกู้ ยืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน      1,941.5       1,117.0              -               -          220.0  
เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ่ื้น      1,514.8       1,948.2       2,222.4      1,856.2      2,379.4  
เงินรับลว่งหน้าจากผู้ ถือบตัร            1.1           77.7         151.1         108.9         179.4  
ต้นทนุงานก่อสร้างค้างจ่าย        351.9         152.3           73.8         144.2         130.3  
เงินกู้ ยืมระยะสัน้จากบคุคลและกิจการท่ีเก่ียวข้องกนั             -               -            20.0              -               -   
สว่นของเจ้าหนีต้ามแผนฟืน้ฟกิูจการท่ีถึงกําหนดชําระภายในหนึง่ปี        745.4         745.4         745.4         747.6         745.4  
สว่นของเงินกู้ ยืมระยะยาวท่ีถึงกําหนดชําระภายในหนึง่ปี        583.4       1,967.2           10.0              -           22.0  
สว่นของหุ้นกู้ ระยะยาวท่ีถึงกําหนดชําระภายในหนึง่ปี      2,495.8       2,078.7       3,607.6      3,603.2      1,466.1  
หนีส้ินรอคําสัง่อนัเป็นท่ีสดุของศาล             -            80.8         181.9         181.9         181.9  
รายได้รับล่วงหน้า        160.2         470.4         105.1         238.0         101.0  
รายได้ค่าโดยสารรอนําสง่         137.7           95.1         177.0         160.5         181.1  
ภาษีเงินได้ค้างจ่าย          55.8         148.0         988.9         381.0         546.5  
ประมาณการหนีส้ินระยะสัน้             -               -            45.8          45.6          56.4  
หนีส้ินหมนุเวียนอ่ืน        350.4         141.1         201.3         474.9         305.2  
รวมหนีส้นิหมุนเวียน      8,338.0       9,021.9       8,530.3      7,942.0      6,514.7  
หนีส้ินไม่หมุนเวียน           
รายได้รับล่วงหน้า             -               -          641.8         560.2         608.6  
เจ้าหนีต้ามแผนฟืน้ฟกิูจการ - สทุธิจากสว่นท่ีถึงกําหนดชําระภายในหนึง่ปี          52.1           51.9           49.6          49.6          49.6  
เงินกู้ ยืมระยะยาว - สทุธิจากสว่นท่ีถึงกําหนดชําระภายในหนึง่ปี      2,934.0         396.7         230.0         240.0      1,193.5  
หุ้นกู้ ระยะยาว - สทุธิจากสว่นท่ีถึงกําหนดชําระภายในหนึง่ปี      9,443.8       6,401.0       2,807.4      2,804.8      1,343.9  
หุ้นกู้แปลงสภาพ - องค์ประกอบท่ีเป็นหนีส้ิน      8,648.3              -               -               -               -   
เจ้าหนีเ้งินประกนัผลงาน        127.5           68.0           40.6          60.0          44.0  
สํารองผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังาน        400.2         481.7         557.6         516.9         585.7  
ประมาณการหนีส้ินระยะยาว             -               -        1,266.9      1,017.1      1,353.3  
หนีส้ินภาษีเงินได้รอการตดับญัชี        108.1         360.8       3,037.1      2,933.3      2,964.7  
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        หน่วย :  ล้านบาท 

งบแสดงฐานะการเงนิ 

งบการเงนิรวม 
ณ 1 เมษายน ณ 31 มีนาคม ณ 30 กันยายน 

2555 2556 
(ปรับปรุงใหม่) 

2557 
(ปรับปรุงใหม่) 

2556 2557 

หนีส้ินไม่หมนุเวียนอ่ืน          12.7             7.2             7.7            7.0            8.3  
รวมหนีส้นิไม่หมุนเวียน    21,726.7       7,767.3       8,638.7      8,188.9      8,151.6  
รวมหนีส้นิ    30,064.7     16,789.2     17,169.0     16,130.9     14,666.3  
ส่วนของผู้ถือหุ้น           
ทุนเรือนหุ้น           
   ทนุจดทะเบียน            
      หุ้นสามญั 15,913,136,180 หุ้น มลูคา่หุ้นละ 4 บาท           
      (31 มีนาคม 2556: หุ้นสามญั 11,986,444,024 หุ้น มลูคา่หุ้นละ 4 บาท)           
        (1 เมษายน 2555: หุ้นสามญั 74,815,275,124 หุ้น มลูคา่หุ้นละ 0.64 บาท)    47,881.8     47,945.8     63,652.5     47,945.8     63,652.5  
   ทนุท่ีออกจําหน่ายและชําระเตม็มลูคา่แล้ว           
      หุ้นสามญั 11,914,230,525 หุ้น มลูคา่หุ้นละ 4 บาท           
       (31 มีนาคม 2556: หุ้นสามญั 11,106,634,594 หุ้น มลูคา่หุ้นละ 4 บาท)           
       (1 เมษายน 2555: หุ้นสามญั 57,188,274,676 หุ้น มลูคา่หุ้นละ 0.64 บาท)    36,600.5     44,426.5     47,656.9     46,104.8     47,656.9  
สว่นเกินมลูคา่หุ้นสามญั        350.7       1,486.1       1,797.2   1,643.4     1,797.2  
เงินรับลว่งหน้าคา่หุ้น             -        1,295.6              -      1,364.1          22.0  
สว่นต่ํากว่าทนุจากการรวมธรุกิจภายใต้การควบคมุเดียวกนั     (3,372.0)     (3,372.0)     (3,372.0) (3,372.0) (3,372.0) 
สว่นเกิน (ต่ํากวา่) ทนุจากการเปลี่ยนแปลงสดัสว่นการถือหุ้นในบริษัทย่อย       (123.1)      2,811.2       4,448.3     3,916.2  3,873.3  
สว่นเกินทนุจากการขายใบสําคญัแสดงสิทธิของบริษัทยอ่ย             -               -               -               -         347.0  
หุ้นทนุซือ้คืน             -               -               -               -      (925.5) 
กําไรสะสม           
   จดัสรรแล้ว – สํารองตามกฎหมาย      1,476.0       1,750.5       2,760.3     1,760.0     2,760.3  
   จดัสรรแล้ว – สํารองหุ้นทนุซือ้คืน             -               -               -               -         925.5  
   กําไรสะสม (ขาดทนุ)     (1,705.8)     (3,465.9)        818.1     2,997.0  (1,325.2) 
องค์ประกอบอ่ืนของสว่นของผู้ ถือหุ้น      3,340.7       3,663.5       3,577.1     3,649.3     3,439.1  
ส่วนของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ    36,567.0     48,595.5     57,685.9  58,062.8  55,198.6  
สว่นของผู้ มีสว่นได้เสียท่ีไม่มีอํานาจควบคมุของบริษัทย่อย      1,685.3       1,906.2       1,856.2    2,040.9     1,440.8  
รวมส่วนของผู้ถือหุ้น     38,252.3     50,501.7     59,542.1  60,103.7  56,639.4  
รวมหนีส้นิและส่วนของผู้ถือหุ้น    68,317.0     67,290.9     76,711.1  76,234.6  71,305.7  
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       หน่วย :  ล้านบาท 

งบกาํไรขาดทนุเบด็เสร็จ 

งบการเงนิรวม 

สาํหรับปีบญัชีสิน้สุดวันที่ 31 มีนาคม 
สาํหรับงวด 6 เดือน

สิน้สุดวันที่  
30 กันยายน 

2555 2556 
(ปรับปรุงใหม่) 

2557 2556 
(ปรับปรุงใหม่) 

2557 

การดาํเนินงานต่อเน่ือง           
กาํไรขาดทนุ:           
รายได้           
รายได้จากการให้บริการจดัหารถไฟฟ้าภายใต้สญัญาสมัปทาน             -                 -                -          148.0          49.8  
รายได้จากการบริการ    3,281.2      4,787.6     6,056.4      2,879.8     3,141.4  
รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์        325.5         787.9     2,057.2      1,417.9        250.5  
รายได้จากการรับเหมาก่อสร้าง (โอนกลบั)        72.8             9.2            1.6              -               -   
รายได้อ่ืน           
   รายได้จากการบริหารจดัการ             -                 -             0.1              -               -   
   เงินปันผลรับ         0.4             1.8            6.0             2.8         29.1  
   ดอกเบีย้รับ        39.7           58.9     1,213.2         666.7        619.7  
   กําไรจากการขายเงินลงทนุ             -                 -                 -              0.1        105.9  
   กําไรจากการจําหน่ายเงินลงทนุในบริษัทย่อย             -          999.7               -               -               -   
   กําไรจากการขายรายได้ค่าโดยสารสทุธิในอนาคต             -                 -    13,497.6    13,497.6              -   
   กําไรจากการจําหน่ายสินทรัพย์             -               -         379.9         379.8           0.3  
   อ่ืน ๆ    1,235.4           63.7          88.6           45.9         77.4  
รวมรายได้   4,955.0     6,708.8   23,300.6   19,038.6    4,274.1  
ค่าใช้จ่าย           
ต้นทนุการให้บริการจดัหารถไฟฟ้าภายใต้สญัญาสมัปทาน             -                 -                -          148.0         49.8  
ต้นทนุการบริการ   1,586.1      2,346.8     2,828.1      1,403.9     1,472.2  
ต้นทนุขายอสงัหาริมทรัพย์       226.8         527.3     1,260.4         870.5        156.4  
ต้นทนุการรับเหมาก่อสร้าง      83.4             8.3            0.7              -               -   
คา่ใช้จ่ายในการขายและบริการ       132.1         223.1        342.1         225.9         78.6  
คา่ใช้จ่ายในการบริหาร       740.1      1,077.9     1,496.7         668.5        746.0  
รวมค่าใช้จ่าย   2,768.5     4,183.4     5,928.0     3,316.8    2,503.0  
กาํไรก่อนส่วนแบ่งกาํไรจากเงนิลงทุนในบริษัทร่วมและการร่วมค้า
ค่าใช้จ่ายทางการเงนิและค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได้ 

  2,186.5     2,525.4   17,372.6   15,721.8    1,771.1  

สว่นแบง่ขาดทนุจากเงินลงทนุในการร่วมค้า             -              -             -              -         (6.1) 
สว่นแบง่กําไรจากเงินลงทนุในบริษัทร่วม        (2.3)           3.0        619.2         302.0        397.9  
กาํไรก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงนิและค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได้   2,184.2     2,528.4   17,991.8   16,023.8    2,162.9  
คา่ใช้จ่ายทางการเงิน (1,432.0)   (1,247.8)     (630.7)     (366.4)    (245.6) 
กาํไรก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได้        752.2        1,280.6     17,361.1     15,657.4      1,917.3  
คา่ใช้จ่ายภาษีเงินได้    (172.6)     (1,248.1)   (3,806.4)   (3,249.8)     (403.5) 
กาํไรสาํหรับปีจากการดาํเนินงานต่อเน่ือง      579.6         32.5   13,554.7   12,407.6    1,513.8  
การดาํเนินงานที่ยกเลิก           
กําไรสําหรับปีจากการดําเนินงานท่ียกเลิก   1,656.0      1,894.7          30.3           30.4              -   
กาํไรสาํหรับงวด   2,235.6     1,927.2   13,585.0   12,438.0    1,513.8  
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       หน่วย :  ล้านบาท 

งบกาํไรขาดทนุเบด็เสร็จ 

งบการเงนิรวม 

สาํหรับปีบญัชีสิน้สุดวันที่ 31 มีนาคม 
สาํหรับงวด 6 เดือน

สิน้สุดวันที่  
30 กันยายน 

2555 2556 
(ปรับปรุงใหม่) 

2557 2556 
(ปรับปรุงใหม่) 

2557 

กาํไรขาดทนุเบด็เสร็จอ่ืน:           
ผลกําไร )ขาดทนุ(  จากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั             -           (31.7)              -               -               -   
ผลตา่งของอตัราแลกเปล่ียนจากการแปลงคา่งบการเงินท่ีเป็นเงินตราตา่งประเทศ           0.9           11.9          (0.9)            0.6           1.5  
สว่นเกินทนุจากการตีราคาสินทรัพย์             -          281.4               -               -               -   
กําไรจากการวดัมลูคา่เงินลงทนุในหลกัทรัพย์เผ่ือขายสําหรับสว่นท่ีขาย             -                 -                -               -        (27.7) 
ผลกําไร )ขาดทนุ(  จากการวดัมลูค่าเงินลงทนุในหลกัทรัพย์เผ่ือขาย          4.3           15.0        (94.1)       (24.4)    (119.2) 
กาํไรขาดทนุเบด็เสร็จอ่ืนสาํหรับงวด         5.2        276.6       (95.0)      (23.8)    (145.4) 
            
กาํไรขาดทนุเบด็เสร็จรวมสาํหรับงวด   2,240.8     2,203.8   13,490.0   12,414.2    1,368.4  
            
การแบ่งปันกาํไร (ขาดทนุ)           
ส่วนที่เป็นของผู้ถอืหุ้นของบริษัทฯ           
   กําไร )ขาดทนุ ( จากการดําเนินงานตอ่เน่ือง       509.5       (144.8)  12,615.2    11,725.7     1,283.6  
   กําไรจากการดําเนินงานท่ียกเลิก    1,596.1      1,863.4          29.6           29.6              -   
    2,105.6     1,718.6   12,644.8   11,755.3    1,283.6  
ส่วนที่เป็นของผู้มีส่วนได้เสียที่ไม่มีอาํนาจควบคุมของบริษัทย่อย           
   กําไรจากการดําเนินงานตอ่เน่ือง        70.1         177.3        939.4         681.9        230.2  
   กําไรจากการดําเนินงานท่ียกเลิก       59.9           31.3            0.8             0.8              -   
       130.0        208.6       940.2       682.7       230.2  
    2,235.6     1,927.2   13,585.0   12,438.0    1,513.8  

การแบ่งปันกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จรวม           
ส่วนที่เป็นของผู้ถอืหุ้นของบริษัทฯ           
   กําไรขาดทนุเบด็เสร็จรวมจากการดําเนินงานตอ่เน่ือง       514.7         132.5   12,520.2    11,701.9     1,138.2  
   กําไรขาดทนุเบด็เสร็จรวมจากการดําเนินงานท่ียกเลิก    1,596.1      1,863.4          29.6           29.6              -   
    2,110.8     1,995.9   12,549.8   11,731.5    1,138.2  
ส่วนที่เป็นของผู้มีส่วนได้เสียที่ไม่มีอาํนาจควบคุมของบริษัทย่อย           
   กําไรขาดทนุเบด็เสร็จรวมจากการดําเนินงานตอ่เน่ือง        70.1         176.6        939.4         681.9        230.2  
   กําไรขาดทนุเบด็เสร็จรวมจากการดําเนินงานท่ียกเลิก        59.9           31.3            0.8             0.8              -   
       130.0        207.9       940.2       682.7       230.2  
    2,240.8     2,203.8   13,490.0   12,414.2    1,368.4  
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       หน่วย :  ล้านบาท 

งบกระแสเงนิสด 

งบการเงนิรวม 

สาํหรับปีบญัชีสิน้สุดวันที่ 31 มีนาคม 
สาํหรับงวด 6 เดือน 

สิน้สุดวันที่  
30 กันยายน 

2555 2556 2557 
2556 

(ปรับปรุงใหม่) 
2557 

เงินสดสทุธิจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมดําเนินงาน    1,755.8    4,659.3      3,218.5       1,758.5     (186.3) 
เงินสดสทุธิจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมลงทนุ (2,319.5)    4,097.7    12,180.3       9,804.8    3,661.0  
เงินสดสทุธิจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมจดัหาเงิน       70.6  (6,588.8) (11,048.4)     (8,055.4) (6,188.9) 
ผลตา่งจากการแปลงคา่งบการเงินเพ่ิมขึน้ (ลดลง)       0.9          11.9          (0.9)            0.6          1.4  
เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดเพิ่มขึน้สุทธิ    (492.2)   2,180.1     4,349.5       3,508.5  (2,712.8) 
เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดต้นงวด   1,825.4    1,333.2     3,513.3       3,513.3   8,668.5  
เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดปลายงวด   1,333.2    3,513.3     7,862.8       7,021.8   5,955.7  

18.2.2 คาํอธิบายและการวเิคราะห์ผลดาํเนินงาน (Management Discussion and Analysis: MD&A) 

18.2.2.1 สาํหรับปีบัญชีสิน้สุดวันที่ 31 มีนาคม 2557  

ภาพรวมธุรกจิ 

 จํานวนผู้ โดยสารรวมปี 2556/57 เพ่ิมขึน้ 8.9% จากปีก่อน เป็น 214.7 ล้านเท่ียวคน นบัเป็นสถิติสงูสดุนบัตัง้แต่
เปิดให้บริการ (เป้าหมาย 7–10%)  

 อตัราคา่โดยสารเฉล่ียเพิ่มขึน้ 6.5% จากปีท่ีผา่นมา เป็น 26.4 บาทตอ่เท่ียว  

 จํานวนเท่ียวการเดินทางต่อวนั ณ วนัท่ี 13 มกราคม 2557 เท่ากบั 884,769 เท่ียว นบัเป็นสถิติสงูสดุนบัตัง้แต่เปิด
ให้บริการ 

 รายได้จากการให้บริการเดินรถ (O&M) เพิ่มขึน้ 33.2% เป็น 1,492.3 ล้านบาท เม่ือเทียบกบัปีก่อน จากการเปิด
ให้บริการสว่นตอ่ขยายสายสีลม 

 สว่นแบง่กําไรสทุธิจาก BTSGIF จํานวน 612.5 ล้านบาท สําหรับปี 2556/57  

 รายได้จากธุรกิจส่ือโฆษณา สําหรับปี 2556/57 เพิ่มขึน้เป็น 3,121.2 ล้านบาท หรือ 11.7% เม่ือเทียบกบัปีก่อน  

 รายได้จากการดําเนินงานจากธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ สําหรับปี 2556/57 จํานวน 2,934.1 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 
103.1% จากปีก่อน 

 รายได้จากธุรกิจบริการ เพิ่มขึน้ 231.0% จากปีก่อน เป็น 399.0 ล้านบาท 

 กําไรสทุธิจากรายการท่ีเกิดขึน้เป็นประจํา (ก่อนหกัสว่นของผู้ ถือหุ้นสว่นน้อย) เพ่ิมขึน้เป็น 2,611.6 ล้านบาท หรือ 
153.5% จากปีก่อน 

 กําไรสทุธิสว่นท่ีเป็นของผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ เพิ่มขึน้ 635.8% จากปีก่อน เป็น 12,644.9 ล้านบาท 

 จ่ายเงินปันผลสําหรับปี 2556/57 แก่ผู้ ถือหุ้น ทัง้สิน้ 7,073.3 ล้านบาท คิดเป็นอตัราเงินปันผลตอบแทนอยู่ท่ี
ประมาณ 7.34% 
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งบการเงินสําหรับปีสิน้สดุวนัท่ี 31 มีนาคม 2557 ได้รับการตรวจสอบโดยผู้สอบบญัชี ซึง่แสดงความเห็นอย่าง
ไม่มีเง่ือนไข โดยให้ข้อสงัเกตท่ีสําคญัเก่ียวกบั (1) การเปล่ียนแปลงนโยบายการบญัชี เน่ืองจากการนํามาตรฐานการ
บญัชี ฉบบัท่ี 12 เร่ืองภาษีเงินได้ มาถือปฏิบติั (สามารถดรูายละเอียดเพิ่มเติมได้ในหมายเหตปุระกอบงบการเงินรวม
ข้อ 4 ในงบการเงินรวม สําหรับปี 2556/57) โดยบริษัทฯ ได้ปรับย้อนหลงังบการเงินสําหรับปีสิน้สดุวนัท่ี 31 มีนาคม 
2556 ท่ีแสดงเป็นข้อมลูเปรียบเทียบ และนําเสนองบการเงิน ณ วนัท่ี 1 เมษายน 2555 เพื่อเป็นข้อมลูเปรียบเทียบ โดย
ใช้นโยบายการบญัชีเก่ียวกับภาษีเงินได้ท่ีได้นํามาถือปฏิบติัใหม่ด้วยเช่นกัน และ (2) ธุรกรรมกองทนุรวมโครงสร้าง
พืน้ฐาน และการรับรู้กําไรจากการรายการดงักลา่วเป็นจํานวนเงิน 13,498 ล้านบาท ซึ่งรายการดงักล่าวเป็นรายการท่ี
มีสาระสําคญัอยา่งมากตอ่งบการเงิน และไม่ได้เกิดขึน้เป็นประจําตามปกติธุรกิจ (สามารถดรูายละเอียดเพิ่มเติมได้ใน
หมายเหตปุระกอบงบการเงินรวมข้อ 52 ในงบการเงินรวม สําหรับปี 2556/57) 

ผลกระทบจากปัจจัยต่างๆ ต่อผลการดาํเนินงานของกลุ่มธุรกจิ  

สําหรับธุรกิจระบบขนส่งมวลชน ยงัคงแสดงศกัยภาพในการเติบโตอย่างมัน่คงและแข็งแกร่ง โดยเห็นได้
จากสถิติผู้ โดยสารท่ีเติบโตสงูถึง 8.9% จากปีก่อน เป็น 214.7 ล้านเท่ียวคน ซึ่งถือเป็นอตัราการเติบโตท่ีเป็นไปตาม
เป้าหมายท่ีบริษัทฯ คาดการณ์ไว้ท่ี 7-10% ปัจจยัหลกัมาจากการเติบโตตามธรรมชาติของธุรกิจ และการเปิดให้บริการ
อย่างเป็นทางการในส่วนต่อขยายสายสีลม ระยะทาง 5.3 กิโลเมตร จากสถานีวงเวียนใหญ่ (S8) ถึงสถานีบางหว้า 
(S12) เม่ือวนัท่ี 5 ธนัวาคม 2556 ซึง่เป็นผลให้มีจํานวนผู้ โดยสารเข้ามาในสว่นของระบบรถไฟฟ้าขนสง่มวลชนกรุงเทพ
สายหลักมากขึน้ นอกจากนี  ้การชุมนุมทางการเมืองในเดือนมกราคมและเดือนกุมภาพันธ์ 2557 ส่งผลให้ยอด
ผู้ โดยสารเพ่ิมขึน้อย่างมีนยัสําคญั สาเหตหุนึ่งมาจากผู้ ท่ีสญัจรบนท้องถนนประสบกบัปัญหาความไม่สะดวกในการ
เดินทางเพราะถนนบางเส้นถกูปิดทําให้การเดินทางโดยรถไฟฟ้าบีทีเอสและการเดินทางโดยระบบขนส่งมวลชนทาง
รางอ่ืน ๆ เป็นทางเลือกท่ีดีสําหรับการเดินทางในช่วงดงักลา่ว ในสว่นของรายได้จากการให้บริการเดินรถในปีนี ้เพ่ิมขึน้ 
33.2% จากปีก่อน มาอยู่ที่  1,492.3 ล้านบาท จากการรับรู้รายได้เต็มปีจากการให้บริการเดินรถของส่วนต่อขยาย 
สีเขียวสายสีลมจากสถานีโพธ์ินิมิตร (S9) ถงึสถานีตลาดพล ู(S10) และจากการเร่ิมรับรู้รายได้จากการให้บริการเดินรถ
จากสถานีวฒุากาศ (S11) และสถานีบางหว้า (S12) ในปีนี ้นอกจากนัน้ ในส่วนของเส้นทางรถไฟฟ้าในอนาคตท่ีอยู่
ภายใต้ ‘พระราชบญัญัติ 2.2 ล้านล้านบาทเพ่ือการพฒันาโครงสร้างพืน้ฐานด้านคมนาคมขนส่งของประเทศ’ นัน้ 
แม้วา่ศาลรัฐธรรมนญูวินิจฉยัแล้ววา่ ร่างพระราชบญัญัติ 2.2 ล้านล้านบาทขดัต่อกฎหมายรัฐธรรมนญูและมีผลให้ร่าง
นีต้กไป แตเ่รายงัคงเช่ือมัน่ว่าโครงการรถไฟฟ้ายงัคงเดินหน้าต่อไป เพราะเราคาดว่ารัฐบาลมีความสามารถใช้จ่ายเงิน
จากสว่นอ่ืน ๆ ทัง้จากงบประมาณประจําปี หรือเปิดโอกาสให้ภาคเอกชนเข้ามาร่วมลงทนุในโครงการรถไฟฟ้าดงักลา่ว 

ธุรกิจส่ือโฆษณา ได้รับผลกระทบจากการใช้จ่ายที่ลดลงของภาคครัวเรือนและปัจจยัความไม่สงบ 
ทางการเมืองอย่างชดัเจน เน่ืองจากลกูค้ามีการลดและชะลอการใช้งบโฆษณา เป็นเหตใุห้ผลประกอบการของธุรกิจ 
ส่ือโฆษณาในคร่ึงปีหลงัของปี 2556/57 ได้รับผลกระทบจากปัจจยัดงักล่าวอย่างมีนยัสําคญั ทําให้วีจีไอไม่สามารถ
บรรลเุป้าหมายการเติบโตท่ีประมาณการไว้ท่ี 30.0% อย่างไรก็ตาม ธุรกิจส่ือโฆษณาของบริษัทฯ มีรายได้รวมเติบโต
ขึน้ 11.7%  จากปีก่อน เทียบกบัอตัราเติบโตอตุสาหกรรมส่ือโฆษณาท่ี 0.9% ปัจจยัหลกัมาจากรายได้จากส่ือโฆษณา
และพืน้ท่ีร้านค้าบนบีทีเอสท่ีขยายตวัได้ดีถึง 20.3% เทียบกบัปี 2555/56 อย่างไรก็ตาม บริษัทฯ เช่ือว่าสภาวะการใช้จ่าย
ท่ีลดลงของภาคครัวเรือนเป็นเพียงผลกระทบระยะสัน้เทา่นัน้  

ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ เป็นอีกธุรกิจหนึ่งท่ีได้รับผลกระทบจากวิกฤติการณ์ทางการเมืองและจากเศรษฐกิจ
ท่ีชะลอตวั โดยการชะลอการใช้จ่ายของประชาชน ส่งผลกระทบต่อยอดขายและยอดโอนคอนโดมิเนียม โครงการ 
Abstracts พหลโยธิน พาร์ค (ทาวเวอร์ A) ส่งผลให้บริษัทฯ ไม่สามารถบรรลเุป้าหมายท่ีตัง้ไว้ว่าจะขายและโอนยนิูต
ทัง้หมดได้ภายในปี 2556/57 แต่อย่างไรก็ตาม บริษัทฯ รับรู้รายได้จากอสังหาริมทรัพย์เชิงท่ีอยู่อาศัยสําหรับปี 
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2556/57 คิดเป็น 70.3% ของรายได้รวมจากอสงัหาริมทรัพย์ โดยรายได้ส่วนใหญ่นีม้าจากการโอนยูนิตโครงการ 
Abstracts พหลโยธิน พาร์ค (ทาวเวอร์ A) นอกจากนี ้ในสว่นของอสงัหาริมทรัพย์เชิงพาณิชย์ กลุม่ธุรกิจโรงแรมยงัคง
เติบโตอย่างแข็งแกร่ง โดยบริษัทฯ รับรู้รายได้จากอสงัหาริมทรัพย์เชิงพาณิชย์จํานวน 861.9 ล้านบาท คิดเป็นอตัรา
การเติบโต 33.6% จากปีก่อน 

ธุรกิจบริการ ในปี 2556/57 บริษัท บางกอก สมาร์ทการ์ด ซิสเทม จํากดั มีการออกบตัรแรบบิทเพิ่มขึน้จาก
ปีก่อนอย่างมาก ณ สิน้เดือนมีนาคม 2557 มีบตัรแรบบิทในระบบกว่า 2.5 ล้านใบ สงูกว่าเป้าหมายท่ีตัง้ไว้ท่ี 2.0 ล้าน
ใบ แม้จะเปิดดําเนินการมาเพียง 2 ปี นอกจากนี ้ในส่วนภาครัฐ มีการผลกัดนัให้เกิดโครงการระบบตัว๋ร่วม (National 
Common Ticketing System) ท่ีจะใช้ได้กบัระบบขนสง่สาธารณะต่าง ๆ ทัง้นี ้บริษัทฯ คาดว่าจะมีการประกาศผลการ
คดัเลือกผู้วางระบบและการจดัทําระบบจดัเก็บรายได้กลางภายในกลางปี 2557  

ผลการดาํเนินงานประจาํปี 2556/57 

บริษัทฯ และบริษัทย่อย (รวมเรียกว่า “กลุ่มบริษัทบีทีเอส” หรือ “กลุ่มบริษัท”) รายงานผลประกอบการ
ประจําปี 2556/57 ด้วยรายได้รวม จํานวน 23,300.5 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 247.3% หรือ 16,591.6 ล้านบาท จาก 
6,708.9 ล้านบาท ในปี 2555/56 ซึ่งเป็นผลมาจากการเพิ่มขึน้ของผลการดําเนินงานและกําไรจากการขายรายได้ 
ค่าโดยสารสุทธิในอนาคตแก่ BTSGIF จํานวน 13,497.6 ล้านบาท (สําหรับรายละเอียดเพิ่มเติม ดูในหมายเหตุ
ประกอบงบการเงินรวมข้อ 52 ในงบการเงินรวม สําหรับปี 2556/57) แม้ว่า (1) รายได้จากการให้บริการเดินรถ (O&M) 
จากการเปิดให้บริการสว่นต่อขยายสายสีลมจะเพิ่มขึน้ (2) ผลการดําเนินงานของสว่นงานอสงัหาริมทรัพย์ ส่ือโฆษณา 
และบริการแข็งแกร่งขึน้ และ (3) การรับรู้ดอกเบีย้รับท่ีเพ่ิมขึน้ 1,154.2 ล้านบาท เป็น 1,213.2 ล้านบาท (สว่นใหญ่มา
จากดอกเบีย้รับจากการนําเงินสดรับจากการขายรายได้ค่าโดยสารสทุธิในอนาคตแก่ BTSGIF ไปลงทนุ)  แต่รายได้
จากการดําเนินงานรวม (ซึ่งจํานวนนีไ้ด้รวมการรับรู้ส่วนแบ่งกําไรสทุธิจาก BTSGIF จํานวน 612.5 ล้านบาท) ลดลง 
15.5% จากปีก่อน เป็น 8,766.8 ล้านบาท ซึง่เป็นผลมาจากการขายรายได้ค่าโดยสารสทุธิในอนาคตแก่ BTSGIF โดย
รายได้จากธุรกิจระบบขนส่งมวลชน ธุรกิจส่ือโฆษณา ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ และธุรกิจบริการ คิดเป็นสดัส่วน 26.4%, 
35.6%, 33.5% และ 4.6% ของรายได้จากการดําเนินงานรวม ตามลําดบั ต้นทนุและค่าใช้จ่ายรวมจํานวน 5,928.0 
ล้านบาท เพิ่มขึน้ 1,744.5 ล้านบาท หรือ 41.7% จากปี 2555/56 ส่วนใหญ่มาจากการเพ่ิมขึน้ของต้นทุนขาย
อสงัหาริมทรัพย์และต้นทุนการบริการ ในส่วนของต้นทนุจากการดําเนินงานลดลง 22.7% จากปีก่อน เป็น 4,109.9 
ล้านบาท ซึ่งเป็นผลมาจากการลดลงของต้นทนุท่ีเก่ียวข้องกบัการดําเนินงานในระบบรถไฟฟ้าขนส่งมวลชนกรุงเทพ
สายหลกั ท่ีบีทีเอสซีขายรายได้ค่าโดยสารสทุธิในอนาคตแก่ BTSGIF แต่ถกูชดเชยด้วยการเพิ่มขึน้ของต้นทนุจากการ
ดําเนินงานของธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ ธุรกิจส่ือโฆษณา และธุรกิจบริการ อัตรากําไรจากการดําเนินงานขัน้ต้น
(Operating gross profit margin) ยงัปรับตวัเพ่ิมขึน้เป็น 53.1% จาก 48.8% ในปีก่อน อนัเป็นผลมาจากการบริหาร
ต้นทนุอยา่งมีประสทิธิภาพและการลงทนุหนึง่ในสามของจํานวนหน่วยลงทนุทัง้หมดใน BTSGIF  

อย่างไรก็ดี ถึงแม้การดําเนินงานในธุรกิจส่ือโฆษณา ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ และธุรกิจบริการ จะแข็งแกร่งขึน้ 
Operating EBITDA Margin ของบริษัทฯ ลดลงจาก 49.0% จากปี 2555/56 เป็น 39.0% ในปีนี ้เน่ืองจากรายได้จากธุรกิจ
การให้บริการเดินรถและธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ซึ่งเป็นธุรกิจท่ีมีอตัรากําไรน้อยมีสดัส่วนสงูขึน้ สําหรับค่าใช้จ่ายทาง
การเงินลดลง 49.5% หรือ 617.1 ล้านบาท เป็น 630.7 ล้านบาท ซึ่งเป็นผลมาจากการชําระหนีส้ถาบนัการเงิน และ
จากการใช้สิทธิแปลงสภาพของหุ้นกู้ แปลงสภาพทัง้หมด  

จากผลการดําเนินงานที่แข็งแกร่งขึน้การรับรู้ส่วนแบ่งกําไรจาก BTSGIF การเพิ่มขึน้ของดอกเบีย้รับ และ
การลดลงของค่าใช้จ่ายทางการเงินท่ีกล่าวมาแล้วข้างต้น สง่ผลให้อตัรากําไรจากรายการท่ีเกิดขึน้เป็นประจําก่อนหกั
ภาษี เพิ่มขึน้เป็น 36.4% จาก 21.6% จากปีก่อน อย่างไรก็ดี แม้ว่าในปีนี  ้บริษัทฯ บันทึกภาษีเงินได้เพิ่มขึน้เป็น 
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3,806.4 ล้านบาท ซึ่งส่วนใหญ่มาจาก (1) ภาษีจากกําไรจากการขายรายได้สทุธิในอนาคตแก่ BTSGIF จํานวน 
2,700.0 ล้านบาท และ (2) ภาษีที่เกี่ยวข้องกบัการลดทนุของบีทีเอสซี จํานวน 406.7 ล้านบาท กําไรจากรายการท่ี
เกิดขึน้เป็นประจําหลงัหกัภาษี สําหรับปีนีย้งัคงปรับตวัเพิ่มขึน้ 153.5% จากปีก่อน เป็น 2,611.6 ล้านบาท จากปัจจยั
ทัง้หมดข้างต้น รวมถึงรายการท่ีไม่เกิดขึน้เป็นประจํา ซึ่งส่วนใหญ่มาจากการรับรู้กําไรจากการขายรายได้ค่าโดยสาร
สทุธิในอนาคตแก่ BTSGIF กลุ่มบริษัทบีทีเอสรายงานกําไรสุทธิสําหรับปี 2556/57 เท่ากับ 13,585.0 ล้านบาท 
(เพิ่มขึน้ 604.9% จากปีก่อน) และกําไรสทุธิส่วนท่ีเป็นของผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ เท่ากบั 12,644.9 ล้านบาท (เพิ่มขึน้ 
635.8% จากปีก่อน) 

ฐานะทางการเงนิ ณ วันที่ 31 มีนาคม 2557 

สินทรัพย์รวม ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2557 เท่ากบั 76,757.1 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 14.1% จากวนัท่ี 31 มีนาคม 
2556 สินทรัพย์หมุนเวียนรวมลดลง 28.7% เป็น 37,226.8 ล้านบาท ส่วนใหญ่เป็นผลมาจาก (1) การตดัรายการ
สินทรัพย์ไม่หมนุเวียนประเภทสินทรัพย์ท่ีถือไว้เพ่ือขายออกจากบญัชีจํานวน 42,123.1 ล้านบาท จากงบแสดงฐานะ
ทางการเงินของบริษัทฯ เพ่ือรับรู้กําไรจากการขายรายได้ค่าโดยสารสทุธิในอนาคต ตามข้อกําหนดของมาตรฐานการ
รายงานทางการเงินไทย (TFRS5) และ (2) ต้นทนุขายอสงัหาริมทรัพย์ท่ีลดลง 27.4% หรือ 960.5 ล้านบาท มาอยู่ท่ี 
2,549.8 ล้านบาท จากการโอนคอนโดมิเนียมแก่ผู้ ซือ้ ทัง้นี ้การลดลงของสองรายการดังกล่าว ได้ถูกชดเชยด้วย  
(3) เงินสดท่ีเพิ่มขึน้จํานวน 4,349.5 ล้านบาท (ดรูายละเอียดเพิ่มเติมได้ในหวัข้อกระแสเงินสด) และ (4) เงินลงทุน
ระยะสัน้ท่ีเพิ่มขึน้จํานวน 23,308.2 ล้านบาท ซึ่งเป็นเงินสดท่ีได้รับจากการขายรายได้ค่าโดยสารสทุธิในอนาคตแก่ 
BTSGIF  

ในสว่นของสินทรัพย์ไม่หมนุเวียนรวมเพ่ิมขึน้ 162.3% เป็น 39,530.3 ล้านบาท สว่นใหญ่มาจากการเพิ่มขึน้
ของ (1) เงินลงทุนในบริษัทร่วมจํานวน 13,888.9 ล้านบาท (ส่วนใหญ่เป็นการลงทุนหนึ่งในสามของจํานวนหน่วย
ลงทนุทัง้หมดใน BTSGIF) และ (2) เงินลงทนุระยะยาวอ่ืนจํานวน 5,870.7 ล้านบาท ซึ่งส่วนใหญ่มาจากเงินฝาก
ประจําท่ีมีอายคุงเหลือเกินกว่า 1 ปี จํานวน 1,082.3 ล้านบาท และหุ้นกู้ ไม่ด้อยสิทธิ (โดยเงินลงทุนท่ีมีภาระผกูพนั
ระยะยาว จํานวน 2,999.3 ล้านบาท ถูกนําไปฝากท่ีสถาบันการเงินเพ่ือเป็นหลักทรัพย์คํา้ประกันเงินต้น รวมถึง
ดอกเบีย้จ่ายของหุ้นกู้ระยะยาวของบีทีเอสซี)  

หนีส้ินรวม ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2557 เท่ากบั 16,994.8 ล้านบาท เพ่ิมขึน้ 1.2% หรือ 205.5 ล้านบาท จาก
วนัท่ี 31 มีนาคม 2556 โดยการเปล่ียนแปลงมีสาเหตหุลกัมาจาก (1) การเพิ่มขึน้ของหนีส้ินท่ีเป็นภาษีเงินได้รอการตดั
บญัชีจํานวน 2,731.3 ล้านบาท จากการนํามาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 12 เร่ือง ภาษีเงินได้ มาถือปฏิบติัตัง้แต่ไตรมาส 
1 ของปี 2556/57 (2) การตัง้ประมาณการหนีส้ินในอนาคต ซึง่มาจากภาษีธุรกิจเฉพาะของ BTSGIF (ซึง่บริษัทฯ เป็น
ผู้ รับผิดชอบ) จํานวน 1,083.5 ล้านบาท (3) ภาษีเงินได้ค้างจ่ายเพิ่มขึน้เป็น 840.9 ล้านบาท ส่วนใหญ่มาจากภาษีท่ี
เก่ียวข้องกับการลดทุนของบีทีเอสซี สุทธิกับหนีส้ินท่ีลดลงจาก (1) การชําระคืนเงินกู้ จากสถาบันการเงินจํานวน 
3,241.0 ล้านบาท และ (2) การจ่ายคืนหุ้นกู้ชดุท่ีสองของบีทีเอสซีจํานวน 2,081.3 ล้านบาท ในเดือนสงิหาคม 2556  

ส่วนของผู้ถือหุ้น ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2557 ของบริษัทฯ เท่ากบั 59,762.3 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 9,260.6 ล้านบาท 
หรือ 18.3% สาเหตหุลกัมาจาก (1) กําไรสะสมท่ีเพิ่มขึน้ 5,508.3 ล้านบาท สว่นใหญ่เป็นผลมาจากกําไรจากการขาย
รายได้ค่าโดยสารสทุธิในอนาคตแก่ BTSGIF สทุธิกบัการจ่ายเงินปันผลในระหว่างปี 7,112.0 ล้านบาท (2) ส่วนเกิน
ทนุจากการเปล่ียนสดัสว่นการถือหุ้นในบริษัทยอ่ยเพิ่มขึน้จํานวน 1,637.1 ล้านบาท สว่นใหญ่เกิดจากการจําหน่ายเงิน
ลงทนุในวีจีไอ และ (3) ทนุจดทะเบียนชําระแล้วเพิ่มขึน้จํานวน 3,230.4 ล้านบาท เป็น 47,656.9 ล้านบาท จากการใช้
สิทธิซือ้หุ้นสามญัตามใบสําคญัแสดงสิทธิ BTS-W2 และ BTS-WA ซึง่ทําให้มีหุ้นสามญัเพิ่มขึน้จํานวน 807.6 ล้านหุ้น 
โดย ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2557 บริษัทฯ มีหุ้นสามญัท่ีออกจําหน่ายแล้วทัง้หมดจํานวน 11,914.2 ล้านหุ้น  
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กระแสเงินสด บริษัษฯ มีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2557 เท่ากบั 7,862.8 
ล้านบาท โดยบริษัทฯ มีเงนิสดสุทธิจากกิจกรรมดาํเนินงาน จํานวน 3,218.5 ล้านบาท ลดลง 30.9% เม่ือเทียบกบั 
4,659.3 ล้านบาท ในปีก่อน ส่วนใหญ่เป็นผลมาจากการขายรายได้ค่าโดยสารสทุธิในอนาคตแก่ BTSGIF เงินสด
สุทธิจากกิจกรรมลงทุน จํานวน 12,180.3 ล้านบาท เปรียบเทียบกับ 4,097.7 ล้านบาทในปีก่อน โดยรายการ
หลกัมาจากเงินสดที่ได้รับจากการขายรายได้ค่าโดยสารสุทธิในอนาคต การลงทุนหนึ่งในสามของหน่วยลงทุน
ทัง้หมดใน BTSGIF และการบริหารเงินสดท่ีได้รับจากการขายรายได้ค่าโดยสารสทุธิในอนาคตหลงัจากลงทุนใน 
BTSGIF เงนิสดสุทธิใช้ไปในกจิกรรมจัดหาเงนิ จํานวน 11,048.4 ล้านบาท เปรียบเทียบกบั 6,588.8 ล้านบาท ในปีก่อน 
จากการชําระคืนหนีส้ถาบนัการเงินจํานวน 5,322.3 ล้านบาท และการจ่ายเงินปันผลจํานวน 7,112.0 ล้านบาท สทุธิ
กับเงินรับในการใช้สิทธิซือ้หุ้นสามญัตามใบสําคัญแสดงสิทธิจํานวน 2,237.5 ล้านบาท จากปัจจัยทัง้หมดข้างต้น 
กลุม่บริษัทบีทีเอสมีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดในงบกระแสเงินสดจํานวน 7,862.8 ล้านบาท เพ่ิมขึน้ 4,349.5 
ล้านบาท จาก 3,513.3 ล้านบาท ณ สิน้ปี 2555/56 (วนัท่ี 31 มีนาคม 2556) 

18.2.2.2  สาํหรับไตรมาส 1 และไตรมาส 2 ปี 2557/58 

ภาพรวมธุรกจิ 

ไตรมาส 1 ปี 2557/58 

 จํานวนผู้โดยสารรวม ในไตรมาส 1 ปี 2557/58 เพิ่มขึน้ 2.0% จากไตรมาสเดียวกนัของปีก่อน เป็น 51.3 ล้านเท่ียวคน 

 อตัราคา่โดยสารเฉล่ียเพิ่มขึน้ 6.8% จากไตรมาส 1 ปี 2556/57 เป็น 27.0 บาทตอ่เท่ียว  

 รายได้จากการให้บริการเดินรถ (O&M) เพิ่มขึน้ 33.8% เป็น 378.6 ล้านบาทเม่ือเทียบกบัปีก่อน สาเหตหุลกัจาก
การเปิดให้บริการสว่นตอ่ขยายสายสีลม 

 ส่วนแบ่งกําไรสทุธิจาก BTSGIF ในไตรมาส 1 ปี 2557/58 จํานวน 166.4 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 33.9% จากช่วง
เดียวกนัของปีก่อน 

 รายได้จากธุรกิจส่ือโฆษณา ไตรมาส 1 ปี 2557/58 เป็น 754.0 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 19.2% จากไตรมาสก่อน แต่
ลดลง 10.6% จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน  

 รายได้จากธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ ในไตรมาส 1 ปี 2557/58 จํานวน 319.4 ล้านบาท ลดลง 66.4% จากปีก่อน จาก
การโอนคอนโดมิเนียมท่ีลดลง 

 รายได้จากธุรกิจบริการ ในไตรมาส 1 ปี 2557/58 เพ่ิมขึน้ 61.1% จากปีก่อน เป็น 125.8 ล้านบาท ซึ่งรายได้หลกั
มาจากร้านอาหาร ChefMan 

 กําไรสทุธิจากรายการท่ีเกิดขึน้เป็นประจํา (ก่อนหกัส่วนของผู้ ถือหุ้นส่วนน้อย) เพิ่มขึน้เป็น 769.2 ล้านบาท หรือ 
22.6% จากไตรมาส 1 ปี 2556/57 

 กําไรสทุธิสว่นท่ีเป็นของผู้ ถือหุ้นบริษัทฯ ลดลง 94.0% จากปีก่อน เป็น 650.2 ล้านบาท เน่ืองจากการรับรู้กําไรจาก
การขายคา่โดยสารสทุธิในอนาคตแก่ BTSGIF ท่ีเกิดขึน้ในไตรมาส 1 ปี 2556/57 
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ไตรมาส 2 ปี 2557/58 

 จํานวนผู้ โดยสารรวม ในไตรมาส 2 ปี 2557/58 เพิ่มขึน้ 2.1% จากไตรมาสเดียวกนัของปีก่อน และเพ่ิมขึน้ 6.6% 
จากไตรมาสก่อน เป็น 54.6 ล้านเท่ียวคน และอตัราค่าโดยสารเฉล่ียเพิ่มขึน้ 0.6% จากไตรมาส 2 ปี 2556/57 เป็น 
26.6 บาทตอ่เท่ียว  

 สว่นแบ่งกําไรสทุธิจาก BTSGIF ในไตรมาส 2 ปี 2557/58 จํานวน 217.2 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 24.6% หรือ 42.8 ล้านบาท 
จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน 

 รายได้จากการให้บริการเดินรถ (O&M) เพิ่มขึน้ 36.3% เป็น 392.2 ล้านบาทเม่ือเทียบกบัปีก่อน สาเหตหุลกัมา
จากการเปิดให้บริการสว่นตอ่ขยายสายสีลม และการขยายขอบเขตของงานในสญัญาเดินรถ BRT 

 รายได้จากธุรกิจส่ือโฆษณา ไตรมาส 2 ปี 2557/58 เป็น 787.0 ล้านบาท เพ่ิมขึน้ 4.4% จากไตรมาสก่อน แต่ลดลง 
7.1% จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน  

 รายได้จากธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ ในไตรมาส 2 ปี 2557/58 จํานวน 330.9 ล้านบาท ลดลง 61.7% จากปีก่อน จาก
การโอนคอนโดมิเนียมท่ีลดลง 

 รายได้จากธุรกิจบริการ ในไตรมาส 2 ปี 2557/58 เพิ่มขึน้ 39.1% จากปีก่อน เป็น 144.2 ล้านบาท สาเหตหุลกัมา
จากร้านอาหาร ChefMan 

 อตัรากําไรสทุธิจากรายการท่ีเกิดขึน้เป็นประจํา (ก่อนหกัส่วนของผู้ ถือหุ้นส่วนน้อย) ปรับตวัดีขึน้ เป็น 32.9% ใน
ไตรมาส 2 ปี 2557/58 เม่ือเทียบกบั 28.2% ในไตรมาส 2 ปี 2556/57 

 กําไรสทุธิสว่นท่ีเป็นของผู้ ถือหุ้นบริษัทฯ ลดลง 33.1% จากปีก่อน เป็น 633.4 ล้านบาท เน่ืองจากการรับรู้กําไรจาก
การขายท่ีดินในไตรมาส 2 ปี 2556/57 และรายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ท่ีลดลง 

ผลการดาํเนินงาน 

ไตรมาส 1 ปี 2557/58 

กลุ่มบริษัทบีทีเอส รายงานผลประกอบการประจําไตรมาส ปี 2557/58 ด้วยรายได้รวม จํานวน 2,172.1  
ล้านบาท ซึง่รวม (1) สว่นของเงินปันผลรับจํานวน 24.0 ล้านบาท (เพ่ิมขึน้ 744.1% จากไตรมาสแรกของปีก่อน) จาก 
เงินปันผลรับจากการลงทนุในตราสารทนุท่ีอยู่ในความต้องการของตลาดและ (2) ดอกเบีย้รับ จํานวน 333.9 ล้านบาท 
(เพิ่มขึน้ 7.0% จากช่วงเดียวกันของปีก่อน) ซึ่งส่วนใหญ่มาจากการนําเงินสดรับจากการขายรายได้ค่าโดยสารสทุธิ 
ในอนาคตแก่ BTSGIF ไปลงทนุ อย่างไรก็ดี รายได้รวมลดลง 86.6% หรือ 13,980.0 ล้านบาท จาก 16,152.1 ล้านบาท  
ในไตรมาสแรกปี 2556/57 ซึง่การลดลงมาจากการรับรู้กําไรจากการขายรายได้ค่าโดยสารสทุธิในอนาคตแก่ BTSGIF 
จํานวน 13,497.6 ล้านบาท ในไตรมาส 1 ปี 2556/57 แม้ว่า (1) รายได้จากการให้บริการเดินรถ (O&M) จากการเปิด
ให้บริการส่วนต่อขยายสายสีลมจะเพิ่มขึน้ (2) การรับรู้ส่วนแบ่งกําไรสทุธิจาก BTSGIF ในไตรมาส 1 ปี 2557/58 
จํานวน 166.4 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 33.9% จากช่วงเดียวกันของปีก่อน แต่รายได้จากการดําเนินงานรวมปรับตัวลดลง 
29.9% จากไตรมาสเดียวกันของปีก่อน เป็น 1,744.2 ล้านบาท สาเหตหุลกัมาจากการลดลงของรายได้ในส่วนของ
ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ จากการลดลงของจํานวนห้องท่ีโอนในโครงการ Abstracts พหลโยธิน พาร์ค (ทาวเวอร์ A) และ
การปรับตวัลดลงของรายได้ในส่วนของธุรกิจส่ือโฆษณา โดยรายได้จากธุรกิจระบบขนส่งมวลชน ธุรกิจส่ือโฆษณา 
ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ และธุรกิจบริการ คิดเป็นสดัส่วน 31.2%, 43.2%, 18.3% และ 7.2% ของรายได้จากการ
ดําเนินงานรวม ตามลําดบั 
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ต้นทนุและค่าใช้จ่ายรวมในไตรมาสนี ้จํานวน 1,232.4 ล้านบาท ลดลง 497.1 ล้านบาท หรือ 28.7% จาก 
ปี 2556/57 สว่นใหญ่มาจากการลดลงของต้นทนุขายอสงัหาริมทรัพย์และค่าใช้จ่ายในการขายและบริหารท่ีลดลง ใน
สว่นของต้นทนุจากการดําเนินงานลดลง 37.8% จากปีก่อน เป็น 770.0 ล้านบาท ซึง่ลดลงสอดคล้องกบัการลดลงของ
รายได้จากการดําเนินงานรวม  อย่างไรก็ตาม เน่ืองจากการลดลงของต้นทุนมากกว่าการลดลงของรายได้จากการ
ดําเนินงานรวม สง่ผลให้อตัรากําไรจากการดําเนินงานขัน้ต้น (Operating gross profit margin) ปรับตวัเพ่ิมขึน้เป็น 
55.9% จาก 50.2% ในช่วงเดียวกนัของปีก่อน 

อย่างไรก็ดี ถึงแม้รายได้จากดําเนินงานในธุรกิจระบบขนส่งมวลชน ธุรกิจส่ือโฆษณา ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ 
และธุรกิจบริการ จะปรับตวัลดลง แต่ Operating EBITDA Margin ของบริษัทฯ เพิ่มขึน้จาก 36.1% ในไตรมาส 1  
ปี 2556/57 เป็น 39.5% ในไตรมาสนี ้เน่ืองจากรายได้จากธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ซึ่งเป็นธุรกิจท่ีมีอัตรากําไรน้อยมี
สดัส่วนลดลง สําหรับค่าใช้จ่ายทางการเงินนัน้ ลดลง 30.6% หรือ 58.9 ล้านบาท เป็น 133.6 ล้านบาท ซึ่งเป็นผลมา
จากการชําระหนีส้ถาบนัการเงิน ในส่วนของค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ลดลง 93.0% หรือ 2,824.6 ล้านบาท จากไตรมาส
เดียวกนัของปีก่อน เป็น 212.3 ล้านบาท เนื่องจากค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ที่คํานวณจากกําไรจากการขายรายได้ 
คา่โดยสารสทุธิในอนาคตแก่ BTSGIF ในไตรมาส 1 ปี 2556/57 

จากการรับรู้สว่นแบ่งกําไรจากบริษัทร่วม (กําไรสทุธิจาก BTSGIF) ผลการดําเนินงานท่ีแข็งแกร่งขึน้ในส่วน
รายได้จากการให้บริการเดินรถ การเพิ่มขึน้ของดอกเบีย้รับและเงินปันผลรับ และการลดลงของค่าใช้จ่ายทางการเงินท่ี
กลา่วมาแล้วข้างต้น ส่งผลให้อตัรากําไรจากรายการท่ีเกิดขึน้เป็นประจําก่อนหกัภาษี เพิ่มขึน้เป็น 43.0% จาก 34.1% 
ในไตรมาส 1 ปี 2556/57  นอกจากนัน้ บริษัทฯ บนัทึกค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้จากรายการท่ีเกิดขึน้เป็นประจําลดลงมา
อยู่ท่ี 212.3 ล้านบาท เปรียบเทียบกบั 337.3 ล้านบาทในช่วงเดียวกนัของปีก่อน ทําให้กําไรจากรายการท่ีเกิดขึน้เป็น
ประจํา หลงัหกัภาษีจากรายการประจําสําหรับไตรมาสนี ้ยงัคงปรับตวัเพ่ิมขึน้ 22.6% จากปีก่อน เป็น 769.2 ล้านบาท 
จากปัจจยัทัง้หมดข้างต้น กลุม่บริษัทบีทีเอส รายงานกําไรสทุธิ สําหรับไตรมาส 1 ปี 2557/58 เท่ากบั 762.3 ล้านบาท 
(ลดลง 93.3% จากไตรมาส 1 ปี 2556/57) และกําไรสุทธิส่วนท่ีเป็นของผู้ ถือหุ้นบริษัทฯ เท่ากับ 650.2 ล้านบาท 
(ลดลง 94.0% จากไตรมาสเดียวกนัของปีก่อน) 

ไตรมาส 2 ปี 2557/58 

กลุ่มบริษัทบีทีเอส รายงานผลประกอบการประจําไตรมาส 2 ปี 2557/58 ด้วยรายได้รวม จํานวน 2,106.6 
ล้านบาท ลดลง 27.0% หรือ 779.9 ล้านบาทจาก 2,886.5 ล้านบาทในไตรมาสเดียวกนัของปีก่อน  สาเหตหุลกัของ
การลดลงมาจาก (1) การลดลงของรายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ จํานวน 541.1 ล้านบาท (2) กําไรจากการขาย
ท่ีดิน จํานวน 379.8 ล้านบาทในไตรมาส 2 ปี 2556/57 ซึง่เป็นรายการท่ีไมไ่ด้เกิดขึน้อีกครัง้ในไตรมาสนี ้ อย่างไรก็ตาม 
การลดลงถกูชดเชยด้วย (3) การเพิ่มขึน้ของรายได้จากการบริการ จํานวน 170.5 ล้านบาท ซึง่สว่นใหญ่มาจากรายได้
จากการให้บริการเดินรถ (O&M) ท่ีเพิ่มขึน้ อย่างไรก็ดี แม้ว่ารายได้จากการให้บริการเดินรถ (O&M) จะเพิ่มขึน้จากการ
เปิดให้บริการสว่นตอ่ขยายสายสีลม การขยายขอบเขตของงานในสญัญาเดินรถ BRT และมีการรับรู้สว่นแบ่งกําไรสทุธิ
จาก BTSGIF เพ่ิมขึน้ แต่รายได้จากการดําเนินงานในไตรมาสนี ้ปรับตวัลดลง 17.8% จากไตรมาสเดียวกนัของปีก่อน 
เป็น 1,871.5 ล้านบาท สาเหตหุลกัมาจากการลดลงของรายได้ในส่วนของธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ จากการลดลงของ
จํานวนห้องท่ีโอนในโครงการ Abstracts พหลโยธิน พาร์ค (ทาวเวอร์ A) และการปรับตวัลดลงของรายได้ในสว่นของ
ธุรกิจส่ือโฆษณา โดยรายได้จากธุรกิจระบบขนส่งมวลชน ธุรกิจส่ือโฆษณา ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ และธุรกิจบริการ  
คิดเป็นสดัสว่น 32.6%, 42.1%, 17.7% และ 7.7% ของรายได้จากการดําเนินงานรวม ตามลําดบั 

เม่ือเปรียบเทียบกบัรายได้จากการดําเนินงานรวมในไตรมาสก่อน รายได้จากการดําเนินงานรวมในไตรมาสนี ้
ปรับตัวดีขึน้ 7.3% มาอยู่ท่ี 1,871.5 ล้านบาท จากรายได้ท่ีเพิ่มขึน้ของทุกกลุ่มธุรกิจ รายได้ของธุรกิจระบบขนส่ง
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มวลชนเพิ่มขึน้ 11.8% จากไตรมาสก่อน จากการรับรู้สว่นแบ่งกําไรสทุธิจาก BTSGIF เพ่ิมขึน้ และการเพิ่มเติมเง่ือนไข
ในสญัญา BRT ส่งผลให้รายได้จากการให้บริการเดินรถ BRT เพิ่มขึน้ รายได้ของธุรกิจส่ือโฆษณา ปรับตวัเพ่ิมขึน้ 
4.4% จากไตรมาสก่อน ซึง่เป็นการเติบโตตามสถานการณ์เศรษฐกิจและการเมืองท่ีเร่ิมฟืน้ตวัอย่างช้า ๆ ต่อเน่ืองจาก
ไตรมาสก่อน ในส่วนของรายได้จากธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ เพิ่มขึน้ 3.6% จากไตรมาส 1 ปี 2557/58 จากรายได้รวม
ของกลุม่ธุรกิจโรงแรมท่ีปรับตวัดีขึน้ และรายได้จากธุรกิจบริการยงัคงเพ่ิมขึน้ 14.6% จากไตรมาสท่ีแล้ว รายได้หลกัท่ี
เพิ่มขึน้มาจากรายได้ของร้านอาหาร ChefMan 

ต้นทนุและค่าใช้จ่ายรวมในไตรมาสนี ้จํานวน 1,275.2 ล้านบาท ลดลง 312.1 ล้านบาท หรือ 19.7% จาก 
ปี 2556/57 สว่นใหญ่มาจากการลดลงของต้นทนุขายอสงัหาริมทรัพย์และค่าใช้จ่ายในการขายและบริหารท่ีเก่ียวเน่ือง
กบัการขายคอนโดมิเนียมโครงการ Abstracts ท่ีลดลง ในสว่นของต้นทนุจากการดําเนินงานลดลง 26.8% จากปีก่อน 
เป็น 793.0 ล้านบาท ซึ่งลดลงสอดคล้องกับการลดลงของรายได้จากการดําเนินงานรวม อย่างไรก็ตาม เน่ืองจากการ
ลดลงของต้นทนุมากกว่าการลดลงของรายได้จากการดําเนินงานรวม ส่งผลให้อตัรากําไรจากการดําเนินงานขัน้ต้น 
(Operating gross profit margin) ปรับตวัเพิ่มขึน้เป็น 57.6% เม่ือเปรียบเทียบกบั 52.4% ในช่วงเดียวกนัของปีก่อน 

จากปัจจยัท่ีกล่าวมาแล้วข้างต้น ส่งผลให้ Operating EBITDA ในไตรมาส 2 ปี 2557/58 มีจํานวน 738.7 
ล้านบาท ลดลง 102.8 ล้านบาท หรือ 12.2% เม่ือเทียบกบัไตรมาสเดียวกนัของปีก่อน แต่ปรับตวัเพิ่มขึน้ 49 ล้านบาท 
หรือ 7.1% จากไตรมาสก่อน อย่างไรก็ดี จาก Operating EBITDA Margin ในสว่นของรายได้จากการให้บริการเดินรถ 
(O&M) ท่ีปรับตวัดีขึน้ ประกอบกบัสดัส่วนกําไรท่ีลดลงจากกลุ่มธุรกิจท่ีมีกําไรต่ํา ส่งผลให้ Operating EBITDA 
Margin ของบริษัทฯ เพิ่มขึน้จาก 37.0% ในไตรมาส 2 ปี 2556/57 เป็น 39.5% ในไตรมาสนี ้สําหรับค่าใช้จ่ายทาง
การเงินนัน้ ลดลง 35.6% หรือ 61.9 ล้านบาท เป็น 112.0 ล้านบาท ซึง่สว่นใหญ่มาจากการจ่ายคืนหุ้นกู้ชดุท่ีสามของ 
บีทีเอสซี (จํานวน 3,611.3 ล้านบาท) ในเดือนสิงหาคม 2557 ผลจากกําไรจากการดําเนินงานขัน้ต้นท่ีเพ่ิมขึน้ รายได้ท่ี
เพิ่มขึน้จากรายการท่ีเกิดขึน้เป็นประจําอ่ืน จํานวน 48.4 ล้านบาท การลดลงของค่าใช้จ่ายทางการเงิน รวมถึงการ
ลดลงของคา่ใช้จ่ายภาษีเงินได้ จํานวน 21.7 ล้านบาท สง่ผลให้อตัรากําไรจากรายการท่ีเกิดขึน้เป็นประจําหลงัหกัภาษี 
เพิ่มขึน้เป็น 32.9% จาก 28.2% ในไตรมาส 2 ปี 2556/57 ปัจจยัทัง้หมดข้างต้น ทําให้กลุม่บริษัทบีทีเอส รายงานกําไร
สทุธิ สําหรับไตรมาส 2 ปี 2557/58 เท่ากบั 751.5 ล้านบาท (ลดลง 31.0% จากไตรมาส 2 ปี 2556/57) และกําไรสทุธิ
สว่นท่ีเป็นของผู้ ถือหุ้นบริษัทฯ เทา่กบั 633.4 ล้านบาท (ลดลง 33.1% จากไตรมาสเดียวกนัของปีก่อน) 

ฐานะทางการเงนิ ณ วันที่ 30 กันยายน 2557 

สินทรัพย์รวม ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2557 จํานวน 71,305.7 ล้านบาท ลดลง 7.0% หรือ 5,405.4 ล้านบาท 
จาก ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2557 โดยมีสินทรัพย์หมนุเวียน เท่ากบั 31,806.2 ล้านบาท ลดลง 14.8% การเปล่ียนแปลง
ส่วนใหญ่เป็นผลมาจาก (1) การลดลงของเงินลงทนุชัว่คราว จํานวน 2,991.1 ล้านบาท (ส่วนใหญ่มาจากการลดลง
ของเงินลงทนุในหุ้นกู้ ท่ีใช้เป็นหลกัประกนัในการชําระหุ้นกู้ชดุท่ีสามของบีทีเอสซี จํานวน 3,611.3 ล้านบาท และการย้าย
หุ้นกู้ชดุท่ีส่ีของบีทีเอสซี จํานวน 1,466.2 ล้านบาท มาอยู่ในสว่นท่ีถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งปี) (2) การลดลงของเงิน
สดและรายการเทียบเท่าเงินสด จํานวน 2,712.8 ล้านบาท (ดรูายละเอียดเพิ่มเติมในสว่นกระแสเงินสด) แต่การลดลง
บางส่วนถกูชดเชยด้วย (3) การเพ่ิมขึน้ของลกูหนีก้ารค้าและลกูหนีอ่ื้น จํานวน 377.4 ล้านบาท สําหรับสินทรัพย์ไม่
หมุนเวียน จํานวน 39,499.5 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 0.3% เป็นผลมาจาก (1) การเพิ่มขึน้ของเงินฝากท่ีมีภาระผูกพัน 
จํานวน 574.5 ล้านบาท (จากการนําเงินฝากไปคํา้ประกันกับสถาบันการเงิน) (2) การเพิ่มขึน้ของท่ีดิน อาคาร และ
อปุกรณ์ จํานวน 567.7 ล้านบาท ส่วนใหญ่มาจากการพฒันาโรงแรมย ูสาทร และโครงการปรับปรุงสปอร์ตคลบัท่ี 
ธนาซิตี ้แต่การเพิ่มขึน้บางส่วนถกูชดเชยด้วย (3) การลดลงของเงินลงทนุระยะยาวอ่ืน จํานวน 1,337.9 ล้านบาท  
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ส่วนใหญ่มาจากการย้ายหุ้นกู้ ชุดท่ีส่ีของบีทีเอสซีท่ีจะครบกําหนดในเดือนสิงหาคม 2558 ไปอยู่ในส่วนท่ีจะครบ
กําหนดในหนึง่ปีภายใต้สนิทรัพย์หมนุเวียน  

หนีส้ินรวม ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2557 เท่ากบั 14,666.3 ล้านบาท ลดลง 14.6% หรือ 2,502.6 ล้านบาท จาก 
ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2557 การเปล่ียนแปลงมีสาเหตุหลกัมาจาก (1) การจ่ายคืนหุ้นกู้ ชุดท่ีสามของบีทีเอสซีในเดือน
สงิหาคม 2557 (2) การลดลงของภาษีเงินได้ค้างจ่าย จํานวน 442.4 ล้านบาท อย่างไรก็ดี การลดลงของหนีส้ินบางสว่น
ถกูชดเชยด้วย (3) การเพิ่มขึน้ของเงินกู้จากสถาบนัการเงิน เป็นจํานวน 1,195.5 ล้านบาท ซึ่งเป็นเงินกู้ของวีจีไอเพ่ือ
การลงทุนในบริษัท  มาสเตอร์  แอด  จํากัด  (มหาชน )  จํานวน  220 ล้านบาท  และอีก  966.9 ล้านบาท 
เป็นเงินกู้ เพ่ือลงทนุในตา่งประเทศ  

ส่วนของผู้ถือหุ้น ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2557 ของบริษัทฯ เท่ากบั 56,639.4 ล้านบาท ลดลง 2,902.8 ล้าน
บาท หรือ 4.9% สาเหตหุลกัมาจาก (1) การลดลงของส่วนเกินทุนจากการเปล่ียนสดัส่วนการถือหุ้นในบริษัทย่อย 
จํานวน 574.9 ล้านบาท ส่วนใหญ่เกิดจากการเพิ่มสดัส่วนในวีจีไอ (2) การลดลงของส่วนของผู้ มีส่วนได้เสียท่ีไม่มี
อํานาจควบคมุของบริษัทยอ่ย จํานวน 415.4 ล้านบาท จากการซือ้เงินลงทนุในบริษัทยอ่ยเพ่ิมเติม (วีจีไอ และบริษัท นโูว 
ไลน์ เอเจนซ่ี จํากดั) และ (3) การลดลงของกําไรสะสมส่วนท่ียงัไม่ได้จดัสรร (ไม่รวมส่วนท่ีสํารองหุ้นทนุซือ้คืน) จํานวน 
2,143.3 ล้านบาท สาเหตหุลกัมาจากการประกาศจ่ายเงินปันผล 2,501.4 ล้านบาท สําหรับผลการดําเนินงานในช่วง
เดือนตลุาคม 2556 ถึงเดือนมีนาคม 2557 โดย ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2557 บริษัทฯ มีหุ้นสามญัท่ีออกจําหน่ายแล้ว
ทัง้หมดจํานวน 11,914.2 ล้านหุ้น  

กระแสเงินสด สําหรับงวดหกเดือนสิน้สุด 30 กันยายน 2557 บริษัทฯ มีเงินสดและรายการเทียบเท่า 
เงินสด เท่ากบั 5,955.7 ล้านบาท โดยบริษัทฯ มีเงินสดจากกิจกรรมดาํเนินงาน จํานวน 1,080.1 ล้านบาท ลดลง 
52.4% หรือ 1.2 พันล้านบาท เม่ือเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน สาเหตุหลักมาจากเงินสดรับท่ีลดลงในธุรกิจ
อสังหาริมทรัพย์และธุรกิจส่ือโฆษณา และการลดลงของเจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ่ื้น จํานวน 508.2 ล้านบาท 
นอกจากนี ้บริษัทฯ จ่ายภาษีเงินได้ จํานวน 1.1 พนัล้านบาท (คร่ึงปีแรกของปี 2556/57: 261.8 ล้านบาท) ทําให้บริษัทฯ  
มีเงินสดสทุธิใช้ไปในกิจกรรมดําเนินงาน จํานวน 186.3 ล้านบาท เงินสดสุทธิจากกิจกรรมลงทุน จํานวน 3,611.0 
ล้านบาท รายการหลกัมาจาก (1) การลดลงของเงินลงทนุชัว่คราว จํานวน 4,567.4 ล้านบาท สว่นใหญ่มาจากการนํา
หุ้นกู้ ท่ีเป็นหลกัทรัพย์คํา้ประกนัไปจ่ายคืนหุ้นกู้ชดุท่ีสามของบีทีเอสซี (2) เงินสดรับจากการท่ีบริษัทฯ ได้ขายเงินลงทนุ
ในหลกัทรัพย์เผ่ือขาย จํานวน 1,004.7 ล้านบาท (3) เงินปันผลรับ จํานวน 635.4 ล้านบาท สว่นใหญ่เป็นเงินปันผลรับจาก 
BTSGIF (4) เงินสดจ่ายเพ่ือซือ้เงินลงทนุระยะยาวอ่ืน จํานวน 1,308.7 ล้านบาท และ (5) การลงทนุใน บริษัท มาสเตอร์ 
แอด จํากดั (มหาชน) จํานวน 681.2 ล้านบาท ในสว่นของเงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมจัดหาเงิน จํานวน 6,188.9  
ล้านบาท ส่วนใหญ่มาจาก (1) เงินสดจ่ายชําระหุ้นกู้ ระยะยาวของบีทีเอสซี จํานวน 3,611.3 ล้านบาท (2) เงินปันผลจ่าย 
จํานวน 2,493.5 ล้านบาท (3) เงินสดจ่ายซือ้เงินลงทนุในบริษัทย่อยสทุธิ จํานวน 618.5 ล้านบาท และ (4) เงินสดจ่าย
ซือ้หุ้นทนุซือ้คืน จํานวน 925.5 ล้านบาท 

18.3 ประมาณการทางการเงินในปีปัจจุบัน (ถ้ามี) โดยระบุถึงข้อสมมติฐานทางการค้า เศรษฐกิจ 
อุตสาหกรรม และสอบทานตัวเลขโดยผู้สอบบัญชีรับอนุญาตและความเห็นของที่ปรึกษาทางการ
เงนิอสิระว่าประมาณการผลการดาํเนินงานได้จัดทาํขึน้โดยความระมัดระวัง 

-ไมมี่- 
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18.4 รายช่ือคณะกรรมการ ผู้บริหารและรายช่ือผู้ถือหุ้นที่ถือหุ้นสูงสุด 10 รายแรก 

18.4.1 รายช่ือคณะกรรมการบริษัท ณ วันที่ 24 พฤศจกิายน 2557 

ลาํดับ รายช่ือกรรมการ ตาํแหน่ง 
1. นายคีรี กาญจนพาสน์   ประธานกรรมการ / ประธานกรรมการบริหาร / ประธานกรรมการ

บรรษัทภิบาล 
2. นายพอล ทง   กรรมการ 
3. นายอาณติั อาภาภิรม กรรมการบริหาร / กรรมการบรรษัทภิบาล 
4. นายสรุพงษ์ เลาหะอญัญา กรรมการบริหาร 
5. นายกวิน กาญจนพาสน์ กรรมการบริหาร  
6. นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ กรรมการบริหาร / ผู้ อํานวยการใหญ่สายปฏิบติัการ / กรรมการสรรหา

และกําหนดคา่ตอบแทน / กรรมการบรรษัทภิบาล 
7. นายคง ชิ เคือง กรรมการบริหาร / กรรมการสรรหาและกําหนดค่าตอบแทน 
8. พลโทพิศาล เทพสทิธา กรรมการอิสระ/ ประธานกรรมการตรวจสอบ / ประธานกรรมการสรรหา

และกําหนดคา่ตอบแทน 
9. นายอมร จนัทรสมบรูณ์   กรรมการอิสระ 
10. นายสจิุนต์ หวัง่หลี กรรมการอิสระ / กรรมการตรวจสอบ / กรรมการสรรหาและกําหนด

คา่ตอบแทน 
11. นายเจริญ วรรธนะสนิ  กรรมการอิสระ / กรรมการตรวจสอบ / กรรมการสรรหาและกําหนด

คา่ตอบแทน / กรรมการบรรษัทภิบาล  
12. นาย ชอง ยิง ชิว เฮนร่ี กรรมการอิสระ  

18.4.2 รายช่ือผู้บริหารที่ไม่ใช่คณะกรรมการบริษัท ณ วันที่ 24 พฤศจกิายน 2557 

ลาํดับ รายช่ือ ตาํแหน่ง 
1. นายสรุยทุธ ทวีกลุวฒัน์ ผู้ อํานวยการใหญ่สายการเงิน 
2. นางดวงกมล ชยัชนะขจร ผู้ อํานวยการฝ่ายบญัชี 
3. นางพชันียา พฒุมี ผู้ อํานวยการฝ่ายส่ือสารองค์กร 
4. นายดาเนียล รอสส์  ผู้ อํานวยการฝ่ายการเงิน 
5. นางสาวชวดี รุ่งเรือง ผู้ อํานวยการฝ่ายการเงิน 
6. นางสาวชญาดา ยศย่ิงธรรมกลุ ผู้ อํานวยการฝ่ายกฎหมาย/เลขานกุารบริษัท 

18.4.3 รายช่ือผู้ถือหุ้นที่ถือหุ้นสูงสุด 10 รายแรก ณ วันที่ 10 มิถุนายน  2557 ซึ่งเป็นวันปิดสมุดทะเบียน 
ผู้ถือหุ้นล่าสุด 

ช่ือ จาํนวนหุ้น ร้อยละ 
1. กลุม่นายคีรี กาญจนพาสน์ * 4,886,135,039 41.01 
2. บริษัท ไทยเอน็วีดีอาร์ จํากดั 770,667,077 6.47 
3. ธนาคาร กรุงเทพ จํากดั (มหาชน) 545,466,733 4.58 
4. HSBC (Singapore) Nominees Pte Ltd 178,476,063 1.50 
5. State Street Bank Europe Limited 93,279,408 0.78 
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ช่ือ จาํนวนหุ้น ร้อยละ 
6. กองทนุเปิด เค 70:30 หุ้นระยะยาวปันผล 88,896,700 0.75 
7. กองทนุเปิด เค หุ้นระยะยาวปันผล 62,131,600 0.52 
8. Chase Nominees Limited 46 60,651,410 0.51 
9. State Street Bank and Trust Company 58,578,083 0.49 

10. นายสมบติั พานิชชีวะ 53,592,992 0.45 
หมายเหต:ุ *กลุ่มนายคีรี กาญจนพาสน์ ประกอบด้วย (1) นายคีรี กาญจนพาสน์ ถือหุ้นในช่ือตนเองจํานวน 3,881,164,652 หุ้น และถือหุ้น
ผ่านทาง custodian ช่ือ UBS AG Hong Kong Branch จํานวน 350,000,000 หุ้น และ custodian ช่ือ Credit Suisse AG, Singapore 
Branch อีกจํานวน 260,000,000 หุ้น (2) นายกวิน กาญจนพาสน์ ถือหุ้นจํานวน 2,459,295 หุ้น (3) นางสาวซูซาน กาญจนพาสน์ ถือหุ้น
จํานวน 32,460,000 หุ้น (4) บริษัท เค ท ูเจ โฮลดิง้ จํากดั ถือหุ้นจํานวน 360,000,000 หุ้น และ (5) Amsfield Holdings Pte. Ltd. ถือหุ้น
จํานวน 51,092 หุ้น 

19. ความเห็นของคณะกรรมการบริษัทเก่ียวกับความพอเพียงของเงินทุนหมุนเวียน ในกรณีที่ มีไม่
เพียงพอให้ระบุแหล่งที่มาของเงนิทุนนีด้้วย 

คณะกรรมการของบริษัทฯ มีความเหน็วา่ ไมมี่ปัญหาในเร่ืองความเพียงพอของเงินทนุหมนุเวียนในการเข้าทํา
รายการในครัง้นี ้เน่ืองจากการซือ้หุ้นสามัญเพิ่มทุนและใบสําคัญแสดงสิทธิของ NPARK นัน้ บริษัทฯ จะชําระ
คา่ตอบแทนทัง้จํานวนเป็นหุ้นสามญัทัง้หมดท่ีบริษัทฯ ถืออยูใ่น BTSA และก้ามกุ้ง 

20. คดีหรือข้อเรียกร้องที่มีสาระสาํคัญซึ่งอยู่ระหว่างดาํเนินการ  

ณ วนัที่ 24 พฤศจิกายน 2557 บริษัทฯ และ/หรือ บริษัทย่อย มีข้อพิพาททางกฎหมาย ซึ่งเป็นคดีหรือ 
ข้อพิพาทท่ียงัไมส่ิน้สดุ ดงันี ้

(1)  บริษัทฯ ในฐานะผู้ออกหุ้นกู้ ชนิดมีหลกัประกัน และบริษัทย่อย 2 แห่ง (บริษัท ยงสุ จํากัด และบริษัท 
ดีแนล จํากัด) ในฐานะผู้ จํานองสินทรัพย์คํา้ประกนัหุ้นกู้ ของบริษัทฯ ถกูฟ้องร้องเป็นจําเลย โดยธนาคาร
กสิกรไทย จํากดั (มหาชน) ในฐานะผู้แทนผู้ ถือหุ้นกู้  เพ่ือให้ชําระหนีหุ้้นกู้ชนิดมีหลกัประกนัพร้อมดอกเบีย้
และค่าใช้จ่ายท่ีเก่ียวข้องเป็นจํานวนเงินประมาณ 4,251 ล้านบาท ศาลชัน้ต้นพิพากษาให้บริษัทย่อยทัง้ 2 
แหง่ชําระหนีด้งักลา่ว ซึง่บริษัทย่อยได้ย่ืนอทุธรณ์และศาลอทุธรณ์พิพากษายืนตามศาลชัน้ต้น อย่างไรก็ตาม 
ธนาคารดังกล่าวได้ย่ืนขอรับชําระหนีต้ามแผนฟื้นฟูกิจการของบริษัทฯ และบริษัทฯ ได้จัดประมูลขาย
ทรัพย์สินหลกัประกนัเพื่อชําระหนีใ้ห้แก่เจ้าหนี ้(รวมถึงผู้ถือหุ้นกู้ ) จึงไม่มีการบงัคบัคดีตามคําพิพากษา 
ศาลอทุธรณ์กบับริษัทยอ่ยทัง้ 2 แหง่ 

(2) บีทีเอสซีในฐานะผู้ว่าจ้าง ถกูฟ้องเป็นจําเลยร่วมกบับริษัท อิตาเลียนไทย ดีเวล๊อปเมนต์ จํากดั (มหาชน) ใน
ฐานะผู้ รับจ้าง และบริษัท ไทยมารุเคน จํากดั ในฐานะผู้ รับจ้างช่วง โดยบริษัท ขนสง่นํา้มนัทางท่อ จํากดั และ
บริษัทประกนัภยั 2 บริษัท เน่ืองจากท่อขนส่งนํา้มนัของบริษัท ขนส่งนํา้มนัทางท่อ จํากดั ได้รับความเสียหาย
จากการท่ีบริษัท  ไทยมารุเคน  จํากัด  ตอกชีทไพล์ลงไปในดินเ พ่ือก่อสร้างสถานีรถไฟฟ้าให้แก่ 
บีทีเอสซี ศาลแพ่งพิพากษาให้บริษัท ไทยมารุเคน จํากัด ชําระหนีใ้ห้แก่โจทก์ รวมเป็นเงินประมาณ 59  
ล้านบาท ซึง่โจทก์ได้ย่ืนอทุธรณ์และศาลอทุธรณ์ให้ยกฟ้องโจทก์ ต่อมาโจทก์ได้ย่ืนฎีกาต่อศาลฎีกา ปัจจบุนั
คดีอยู่ระหว่างการพิจารณาของศาลฎีกา โจทก์ยงัได้นําหนีใ้นมลูคดีนีไ้ปย่ืนขอรับชําระหนีใ้นคดีฟืน้ฟูกิจการ
ของบีทีเอสซี ซึ่งเจ้าพนกังานพิทกัษ์ทรัพย์ยกคําขอรับชําระหนี ้เน่ืองจากเห็นว่าบีทีเอสซีมิใช่ผู้กระทําละเมิด
ตอ่โจทก์ โจทก์ได้โต้แย้งคําสัง่เจ้าพนกังานพิทกัษ์ทรัพย์และศาลล้มละลายกลางมีคําพิพากษายกคําร้อง และ
โจทก์ได้ย่ืนอทุธรณ์ตอ่ศาลฎีกา ปัจจบุนัคดีอยูร่ะหวา่งการพิจารณาของศาลฎีกา 
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(3) บีทีเอสซีถูกฟ้องเป็นจําเลยร่วมกับกรุงเทพมหานคร โดยผู้ ฟ้องคดี 3 ราย ซึ่งเป็นคนพิการ ฟ้องขอให้มีการ
จดัทําลิฟต์และอปุกรณ์อํานวยความสะดวกแก่คนพิการท่ีสถานีรถไฟฟ้า ให้เป็นไปตามกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง 
ศาลปกครองกลางพิพากษายกฟ้อง โดยเห็นว่าขณะทําสญัญาสมัปทานยงัไม่มีกฎกระทรวงกําหนดให้มีการ
จดัสร้างลิฟต์และสิ่งอํานวยความสะดวกแก่คนพิการ ผู้ ฟ้องคดีทัง้ 3 ย่ืนอทุธรณ์คําสัง่ต่อศาลปกครองสงูสดุ 
ปัจจบุนัคดีอยูร่ะหวา่งการพิจารณาของศาลปกครองสงูสดุ 

(4) กรุงเทพมหานครย่ืนคําขอรับชําระหนีใ้นคดีฟืน้ฟูกิจการของบีทีเอสซีเป็นจํานวนประมาณ 306.5 ล้านบาท 
เจ้าพนกังานพิทกัษ์ทรัพย์มีคําสัง่อนญุาตให้ กรุงเทพมหานครได้รับชําระหนีค้่าตอบแทนการใช้ท่ีดินราชพสัด ุ
เป็นเงินประมาณ 8.3 ล้านบาท และค่าธรรมเนียมหนงัสือคํา้ประกนั เป็นเงินประมาณ 12.3 ล้านบาท และ
ยกคําร้องในส่วนมูลหนีค้่าภาษีโรงเรือนและท่ีดินจํานวนประมาณ 72.4 ล้านบาท และหนีค้่าเช่าอาคาร
จํานวนประมาณ 201.4 ล้านบาท กรุงเทพมหานครได้ย่ืนคําร้องโต้แย้งคําสัง่เจ้าพนกังานพิทกัษ์ทรัพย์ต่อ 
ศาลล้มละลายกลาง ซึ่งศาลล้มละลายกลางมีคําสัง่ยกคําร้องของกรุงเทพมหานคร และกรุงเทพมหานครได้
ย่ืนอทุธรณ์คําสัง่ศาลล้มละลายกลาง ปัจจบุนัคดีอยูร่ะหวา่งการพิจารณาของศาลฎีกาแผนกคดีล้มละลาย 

21. ผลประโยชน์หรือรายการที่เก่ียวข้องกันระหว่างบริษัทฯ กับกรรมการ ผู้บริหาร และผู้ถือหุ้นที่ถือหุ้น
ทัง้ทางตรงหรือทางอ้อมตัง้แต่ร้อยละ 10 ขึน้ไป ตามงบการเงนิ ณ วันที่ 30 กันยายน 2557 

รายการระหวา่งกนัระหวา่งบริษัทฯ และบริษัทยอ่ยกบับคุคลท่ีอาจมีความขดัแย้ง เป็นยอดคงค้างของรายการ
ท่ีเกิดขึน้ในอดีตเม่ือนานมาแล้ว  โดยบริษัทฯ ได้เปิดเผยรายละเอียดไว้ในแบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี 2556/57 
(แบบ 56-1) ภายใต้หวัข้อ 12 (รายการระหว่างกนั) ซึ่งสามารถสรุปสาระสําคญัและยอดคงค้าง ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 
2557 ได้ดงันี ้  
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บริษัท วาเคไทย 
(ไทยแลนด์) จํากดั 
(“วาเคไทย”) 

นายแมน กา โฮ โดนลั ซึง่เป็นลกูเขยของ
นายคีรี กาญจนพาสน์ ประธานกรรมการ/
ประธานกรรมการบริหาร และผู้ ถือหุ้นราย
ใหญ่ของบริษัทฯ มีผลประโยชน์และมี
อํานาจควบคมุมากกวา่ร้อยละ 10 ใน 
Oriental Field Ltd. ซึง่เป็นผู้ ถือหุ้นร้อยละ 
49 ในวาเคไทย 
เดิมวาเคไทยเป็นบริษัทยอ่ยของบริษัทฯ แต่
บริษัทฯ ได้โอนหุ้นทัง้หมดของวาเคไทย 
ชําระหนีใ้ห้แก่เจ้าหนี ้
 

บริษัท เมืองทอง แอสเซท็ส์ จํากดั และ
บริษัท ปราณคีรี แอสเซท็ส์ จํากดั ซึง่เป็น
บริษัทยอ่ยของบริษัทฯ ได้ให้กู้ ยืมเงินแก่ 
วาเคไทยในปี 2538 โดยบริษัทยอ่ยทัง้สองได้
ตัง้สํารองคา่เผ่ือหนีส้งสยัจะสญูทัง้จํานวนแล้ว 
บริษัทยอ่ยทัง้สองได้ดําเนินการติดตามทวง
ถามหนีว้าเคไทยมาอย่างต่อเน่ือง โดยขณะนี ้
ยงัอยู่ระหว่างการเจรจาเพ่ือหาข้อตกลง
ร่วมกนั แตมี่ความคืบหน้าไปบ้างแล้ว 
ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2557 มีหนีค้งค้างก่อน
หกัคา่เผ่ือหนีส้งสยัจะสญู เป็นจํานวนรวม 
55.0 ล้านบาท คงเหลือมลูค่าตามบญัชี 0 บาท 

บริษัท อีจีวี จํากดั 
(“อีจีวี”) 

นายคีรี กาญจนพาสน์ ประธานกรรมการ/
ประธานกรรมการบริหาร และผู้ ถือหุ้นราย
ใหญ่ของบริษัทฯ เป็นกรรมการและผู้ ถือหุ้น
รายใหญ่ในอีจีวี 

บริษัทฯ ให้เงินกู้ ยืมอีจีวีในปี 2538 โดยอีจีวี 
ได้นําเงินกู้ ยืมนีไ้ปซือ้หุ้นบมจ. ไอทีวี และได้
จํานําหุ้นเป็นหลกัประกนัหนีข้องบริษัทฯ 
ตอ่มาเจ้าหนีข้องบริษัทฯ ได้ย่ืนขอรับชําระ
หนีด้งักลา่วตามแผนฟืน้ฟกิูจการของบริษัทฯ 
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และเจ้าพนกังานพิทกัษ์ทรัพย์ได้มีคําสัง่ให้
เจ้าหนีไ้ด้รับชําระหนีเ้พียงบางสว่น เจ้าหนีจ้งึ
ได้ย่ืนคําร้องคดัค้านคําสัง่เจ้าพนกังานพิทกัษ์
ทรัพย์ตอ่ศาลล้มละลายกลาง และขณะนีค้ดี
อยูร่ะหวา่งการพิจารณาของศาลฎีกา ทัง้นี ้
บริษัทฯ ได้ตัง้สํารองคา่เผ่ือหนีส้งสยัจะสญู
ทัง้จํานวนแล้ว และเน่ืองจากอีจีวีมีทรัพย์สิน
เป็นเพียงหุ้น บมจ. ไอทีวี ซึง่จํานําเป็น
ประกนัให้แก่สถาบนัการเงินซึง่เป็นเจ้าหนี ้
ของบริษัทฯ โดยไมไ่ด้คิดคา่ตอบแทนใด ๆ 
ดงันัน้ บริษัทฯ จะดําเนินการให้อีจีวีโอนหุ้น
เหลา่นีเ้พ่ือตีทรัพย์ชําระหนีท้ัง้หมดให้แก่
บริษัทฯ เม่ือคดีระหวา่งสถาบนัการเงิน
ดงักลา่วกบับริษัทฯ ในศาลฎีกาเป็นท่ีสดุ 
ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2557 มีหนีค้งค้างก่อน
หกัคา่เผ่ือหนีส้งสยัจะสญูเป็นจํานวน 11.6 
ล้านบาท คงเหลือมลูคา่ตามบญัชี 0 บาท 

22. สรุปสาระของสัญญาที่สาํคัญๆ ในช่วง 2 ปีที่ผ่านมา 

ในช่วง 2 ปีท่ีผ่านมา บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีสญัญาท่ีสําคญัตามท่ีได้เปิดเผยรายละเอียดไว้ในแบบแสดง
รายการข้อมลูประจําปี 2556/57 (แบบ 56-1) ภายใต้หวัข้อ 6.2 (ข้อมลูสําคญัอ่ืน) ทัง้นี ้สามารถสรุปสาระสําคญัของ
สญัญาดงักลา่วได้ดงันี ้ 

(1) สญัญาการให้บริการเดินรถและซอ่มบํารุง โครงการระบบขนสง่มวลชนกรุงเทพมหานคร ระหว่างบริษัท 
กรุงเทพธนาคม จํากดั กบับีทีเอสซี ซึ่งบีทีเอสซีรับจ้างให้บริการเดินรถและซ่อมบํารุง รวมทัง้เก็บเงิน
คา่โดยสารของระบบรถไฟฟ้าขนสง่มวลชนกรุงเทพสว่นตอ่ขยายเป็นระยะเวลา 30 ปี 

(2) สญัญาให้สิทธิบริหารจดัการด้านการตลาด ระหว่างวีจีไอกบับีทีเอสซี ซึ่งบีทีเอสซีให้สิทธิวีจีไอแต่เพียง 
ผู้ เดียวในการบริหารจดัการพืน้ท่ีโฆษณา พืน้ท่ีโฆษณาภายนอกตวัรถไฟ พืน้ท่ีวางขายสินค้า และพืน้ท่ี
เพิ่มเติมในระบบรถไฟฟ้าขนสง่มวลชนกรุงเทพสายหลกั (สายสขุมุวิทและสายสีลม รวม 23 สถานี)  

(3) สญัญาซือ้และโอนสิทธิรายได้สทุธิ ระหว่างบีทีเอสซี กบั กองทนุ ซึ่งบีทีเอสซีตกลงขายและโอนรายได้
ค่าโดยสารทัง้หมด ท่ีจะเกิดขึน้จากการดําเนินงานระบบรถไฟฟ้าขนส่งมวลชนกรุงเทพสายหลกั (สาย
สขุมุวิทและสายสีลม รวม 23 สถานี) ให้แก่กองทนุ 

(4) สญัญาสนบัสนนุและคํา้ประกนัของผู้สนบัสนนุ ระหว่างบริษัทฯ บีทีเอสซี และกองทนุ ซึ่งบริษัทฯ ใน
ฐานะผู้ ถือหุ้นใหญ่ของบีทีเอสซี ตกลงคํา้ประกันการปฏิบติัหน้าท่ีของบีทีเอสซีภายใต้สญัญาซือ้และ
โอนสทิธิรายได้สทุธิ  








